Protokét Nr 01/2009

z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,P6inoc”

z dnia 27 stycznia 2009 r.

Obecni :

1.

Pan Bogustaw Mikuta
Pan Wojciech Maszkowski

Pan Piotr Domagata

Pan Jarostaw Grzybowski
Pan Zdzistaw Leszczynski
Pan Janusz Danek

Pan Zenon Petka

Pani Anna Sitarz

Pani Sylwia Dziadynak

.Pani Urszula Poznanska
. Pan Marian Sztajner
. Pan Henryk Kromotowski

Pan Stanistaw Dzwonnik

.Pan Jézef Zielinski
.Pan Janusz Haszcz

Pan Jan Lemanski
Pani Stanistawa Banasiak

Pani Anna Latosinska
Pani Maria Frydrych
Pani Ewa Piech

Pan Marian Gromelski

PORZADEK POSIEDZENIA:

1.

P w

Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Zastepca
Przewodniczgcego Rady
Sekretarz Rady

Przewodniczacy Komisji GZM

Czionek Rady
Czionek Rady
Czionek Rady
Czionek Rady
Cztonek Rady
Czionek Rady
Cztonek Rady
Czionek Rady
Cztonek Rady
Czionek Rady
Czionek Rady

Prezes Zarzadu
Petnomocnik Zarzadu,
Kierownik Dziatu
Ekonomicznego
Gtowny Ksiegowy
Kierownik Osiedla AB
Kierownik Osiedla CD

Kierownik Dziatu Konserwacji i

Utrzymania Zasobow

Informacja na temat spraw cztonkowsko — mieszkaniowych w 2008 r., w tym
dotyczacych wyodrebnien.

Informacja o dziatalnosci Radcéw Prawnych w zakresie zasgdzen naleznosci
czynszowych i eksmisji.

Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na | pétrocze 2009 r.

Informacja dotyczaca ostatecznego kosztu budowy inwestycji

przy ul. Kaczmarskiego 3 i 5.

Whiosek Zarzadu w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 13 ust.1i 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.03.119.1116 ze zmianami) oraz § 10 pkt.4 , & 42 pkt.1,
§ 44pkt.1 i 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pétnoc”, Podjecie stosownych
Uchwat.



Whnioski Zarzadu.

Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady.
Sprawy organizacyjne i wniesione .
Przyjecie protokotu 11/08.

© N

Posiedzenie otworzyt Pan Bogustaw Mikuta Przewodniczacy Rady
Nadzorczej. Przywitat wszystkim zgromadzonych na posiedzeniu Rady Nadzorczej,
a nastepnie zaproponowat przegtosowanie porzadku posiedzenia i przystgpienie do
jego realizaciji.

ad.1.

Informacje na temat realizacji spraw cztonkowsko-mieszkaniowych w okresie
od 01.01.2008 r. do 31.12.2008 r. przedstawit Prezes Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Potnoc” na przestrzeni 2008 roku
podejmowat decyzje z zakresu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych dotyczace
mieszkan bedacych w eksploatacji i tak:

» 20 decyzji dotyczacych przeksztatcenia prawa z lokatorskiego na spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

» 170 decyzji zwigzanych z nabyciem mieszkan w drodze kupna;

* 13 decyzji zwigzanych z zamiang mieszkan wiasnosciowych;

154 decyzje zwigzane z nabyciem mieszkan wtasnosciowych w drodze
darowizny, spadku lub podziatu majatku oraz licytacji;

* 8 decyzji dotyczacych zamian obopdlnych mieszkan lokatorskich;

» 22 decyzje dotyczace przyjecia w poczet cztonkéw i przepisania praw do
lokali, mieszkalnych typu lokatorskiego w drodze pierwszenstwa po bytym
cztonku spétdzielni

W 2008 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Potnoc” przejeta do eksploataciji 40
mieszkan i 32 garaze w nowo wybudowanych budynkach przy ul. J. Kaczmarskiego.
Z wihascicielami zawarte zostaty akty notarialne wyodrebnienia mieszkan i garazy.

W 2008 roku rozpoczeto realizacje trzeciego budynku wchodzacego w sktad
inwestycji pn. ,Zespot Mieszkaniowy w Jednostce C , Jest to budynek mieszkalny
trzy -kondygnacyjny o 23 mieszkaniach. W 2008 roku spisanych zostato 20 uméw o
budowe tych mieszkan. Trzy mieszkania pozostaly wolne. Mieszkania te
proponowane sg osobom zainteresowanym tego typu inwestycja.

Wejscie w zycie znowelizowanej Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych od dnia
31 lipca 2007 roku spowodowato skfadanie przez cztonkow spétdzielni zwiekszonej
ilosci wnioskdéw dotyczacych przeksztatcania mieszkan spoétdzielczych w prawo
odrebnej wtasnosci.

llos¢ wszystkich lokali mieszkalnych - 9201

21,4 %



llosci lokali wyodrebnionych - 1967
llos¢ ztozonych wnioskow o przeniesienie wiasnosci - 2420
87,0 %
llos¢ zrealizowanych wnioskéw - 2107
w tym: wyodrebnienia — 1928,przeksztatcenia - 179.

Na dzien 31.07.2007 r. SM ,Pétnoc” posiadata w swoich zasobach 2322
mieszkania typu lokatorskiego. Z ilosci tej w prawo odrebnej wtasnosci
przeksztatconych zostato do dnia 31.12.2008 r. 1631 mieszkan typu lokatorskiego.
Ponadto w prawo odrebnej wtasnosci przeksztatcono 212 mieszkan typu
wiasnosciowego.

Ogétem od 31.07.2007 r do 31.12.2008 przeksztatcono 2022 mieszkania.

Niektore ze zlozonych wnioskéw nie moga by¢ zrealizowane z uwagi na
nieuregulowane sprawy rodzinne / np. rozwdd, brak podziatu majatku , wystepujace
zalegtosci czynszowe, brak pieniedzy na optate u notariusza/. Pozostate wnioski
realizowane sg systematycznie.

Na dzien 31.12.2008 r w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potnoc” zarejestrowanych
jest 9741 czlonkdéw w tym:8745 - cztonkdw bedacych gtdéwnymi lokatorami mieszkan
spotdzielczych, 20 - czionkow oczekujgcych, 976 - czionkow zatozycieli,
wspotmatzonkow i posiadajacych lokale uzytkowe i garaze, 9741 razem.

Powyzszg informacje dotgczono do protokotu.
Rada Nadzorcza przyjeta informacje do akceptujgcej wiadomosci.

ad.2.
Informacje o dziatalnosci Radcéw Prawnych w zakresie zasgdzen naleznosci
czynszowych i eksmisji przedstawit Prezes Zarzadu.

W roku 2008 Dziat Organizacyjno - Prawny Spétdzielni Mieszkaniowej Poinoc w
Czestochowie wystgpit na droge postepowania sagdowego w 148 sprawach z tytutu
zalegtosci czynszowych, zalegtosci w optatach eksploatacyjnych na lokalach
uzytkowych.

Na powyzszg pule spraw skfada sie 118 spraw z tytutu zalegtosci czynszowych,
24 spraw z tytutu zalegtosci w optatach eksploatacyjnych na lokalach uzytkowych, 6
spraw dotyczgcych wspdlnot mieszkaniowych.

Réwnolegle przekazano do zasgdzenia Kancelarii Adwokackiej mec. Bogdana
Cwiklinskiego 273 spraw z tytutu zalegtoéci czynszowych oraz zalegtosci z tytutu
zuzycia wody, jak rowniez kwot naleznych z tytutu ustug zwigzanych 2z osiedlowg
telewizja kablowa.

tacznie w roku 2008 skierowano 421 pozwow o zaptate, w tym o eksmisje z
lokalu mieszkalnego 8.

Powyzszg informacjg dotaczono do protokotu.

Rada Nadzorcza przyjeta informacje do akceptujgcej wiadomosci.



ad.3.

Cztonkowie Rady Nadzorczej przyjeli plan pracy Rady Nadzorczej na
| poétrocze 2009 r. z adnotacja, Zze na posiedzeniach Rady Nadzorczej
systematycznie mogg by¢ wprowadzane punkty dotyczace podjecia uchwat w
sprawie aktualizacji Regulaminédw oraz tematyka zwigzana 2z Walnym
Zgromadzeniem bedzie realizowana w zaleznosci od decyzji Trybunatu
Konstytucyjnego w sprawie ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych.

ad.4.

Informacje dotyczacq ostatecznego kosztu budowy inwestycji przy
ul. Kaczmarskiego 3 i 5 przedstawit Prezes Zarzadu. Dziatajgc w oparciu o § 2
Regulaminu ,Rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania kosztéw budowy /wartosci
poczatkowej/ poszczegolnych lokali” obowigzujacego
w S. M. "Pétnoc” Zarzad zatwierdzit koncowy koszt budowy dla budynkéw nr 1 i 2
wchodzgcych w skiad zespotu mieszkaniowego w Jednostce ,C” w obrebie ulic
Wyzwolenia i Witosa w przeliczeniu na :

- 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

w wysokosci 3 250,00 zt (netto) + 7% naleznego podatku VAT

co daje warto$¢ brutto: 3 477,50 zt

- 1 m? powierzchni uzytkowej garazu

w wysokosci 1 575,50 zt (netto) + 22% naleznego podatku VAT

co daje wartos¢ brutto: 1 922,11 zi.
Prezes Zarzadu nadmienit, Zze rozdziat poniesionych naktadéw dla lokali
mieszkalnych i garazy przy obliczaniu rozliczenia koncowego zostat dokonany w
sposob zgodny z ustalaniem kosztu wstepnego dla w/w lokali.
W zatgczeniu do protokotu kalkulacja korncowego kosztu budowy.

Rada Nadzorcza przyjeta informacje do akceptujgcej wiadomosci.

ad.5.

Zarzad ztozyt wniosek w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 13 ust.1i 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.03.119.1116 ze zmianami) oraz § 10 pkt.4 , & 42 pkt.1, §
44pkt.1 i 3 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potnoc”.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z wnioskiem podjeta stosowne Uchwaty.

ad.6.
Nie wniesiono.

ad.7.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej odczytano dwa pisma
Czionka spétdzielni skierowane do Zarzadu, z adnotacjg ,do wiadomosci Rady
Nadzorczej’. Zarzad poinformowat, ze ustosunkowat sie do powyzszych pism a
stosowna odpowiedz zostanie przekazana cztonkowi Spoétdzielni.

ad.8.
W sprawach organizacyjnych i wniesionych gtos zabrata Prezes Zarzadu,
informujac zebranych o ponizszym:



1.

funkcjonujg Komisje Przetargowe, w zwigzku z powyzszym istnieje
koniecznos$¢ wskazania wsrod cztonkow Rady Nadzorczej dwoch osob, ktore
zostang cztonkami w/w Komisji. Zgtoszono dwie osoby, ktére wyrazity zgode
na powyzsze. W wyniku gtosowania zatwierdzono kandydatury.

dokonano corocznego przegladu potrzeb remontowych w zasobach
spotdzielni. W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono wykonanie
stosownych prac remontowych z dotychczasowymi wykonawcami, po cenach
z roku 2008.

Zarzad S.M. ,Poinoc” ma zaszczyt zaprosic przybytych na posiedzenie Rady
Nadzorczej na uroczystos¢ z okazji 30-lecia powstania Spétdzielni, ktéra
odbedzie sie w dniu 20 lutego 2009 r. w Sali Widowiskowe;j

przy ul. Czecha 21.

ad. 9. Przyjecie Protokotu Nr 10/08.
Protokdt Nr 10/08 zostat przyjety bez uwag.

W protokole pominieto dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29

sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2002 r. Nr 101 p0z.926 z
poZ. zmianami).

Protokot podpisany przez cztonkow Rady Nadzorczej.



