Protokot Nr 02/2017
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,Péinoc”
z dnia 28 lutego 2017 r.

Obecni :
1. Pawel Sikorski Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Krzysztof Toczko Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Wanda Goérnikowska Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Urszula Catus Czlonek Rady Nadzorczej
5. Janusz Chmielarz Czionek Rady Nadzorczej
6. Jerzy Frej Czionek Rady Nadzorczej
7. Wiodzimierz Klecha Czionek Rady Nadzorczej
8. Lidia Knas-Wrobel Czlonek Rady Nadzorczej
9. Irena Madejska Czionek Rady Nadzorczej
10.Dariusz Madejski Czlonek Rady Nadzorczej
11.Jacek Putkownik Czionek Rady Nadzorczej
12.Elzbieta Rog Czlonek Rady Nadzorczej
13.Bogdan Tomczyk Czionek Rady Nadzorczej
14.Ryszard Zabieho Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Lemanski Prezes Zarzadu
Robert Palacz Zastepca Prezesa Zarzadu
Anna Latosinska Petnomocnik Zarzadu, Gtowny Ksiegowy
Julia Dorota Klecha Biegly Rewident
Maria Frydrych Kierownik Osiedla AB
Bozena Jatowiecka Kierownik Osiedla CD
Marian Gromelski Kierownik Dziatu Konserwaciji i Utrzymania
Zasobow
Bogdan Cwiklifski Kierownik Dziatu Organizacyjno-Prawnego
Katarzyna Zieba Protokolant

PORZADEK POSIEDZENIA:
1. Informacja dotyczagca badania sprawozdania finansowego i bilansu
za 2016 rok. Podjecie stosownej Uchwaty.
2. Analiza zadluzen czynszowych za 2016 r.
Informacja Zarzadu w sprawie windykacji optat czynszowych za 2016 r.
Informacja o stanie przygotowan do Walnego Zgromadzenia 2017r oraz
propozycji zmian do Statutu
Whnioski Zarzadu.
Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej.
Sprawy organizacyjne i wniesione.
Przyjecie protokotu nr 01/2017.

how

© N o

Posiedzenie otworzyt Przewodniczgcy Rady Nadzorczej. Przywitat wszystkich
zgromadzonych na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Nastepnie zaproponowat
przegtosowanie porzadku posiedzenia i przystgpienie do jego realizacji.

ad.l.

Informacje dotyczaca badania sprawozdania finansowego Spétdzielni i Bilansu
za 2016 rok przedstawita Julia Dorota Klecha - Biuro Ustug Ksiegowych i Badania
bilansow "SALDO”, Ktobuck ul. Wisniowa 5.



Sprawozdanie finansowe za rok 2016, w tym Bilans zostato zbadane przez Biuro
Ustug Ksiegowych i Badania bilanséw "SALDQO”, Kiobuck ul. Wisniowa 5 i otrzymato
opinie bez zastrzezen.

Po uwzglednieniu wskaznikow dokonanej analizy ekonomiczno-finansowej
oraz wynikébw badania sprawozdania finansowego stwierdzono, ze Spotdzielnia
ma dobrg ptynnos¢ finansowg oraz nie ma zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci
w roku nastepnym. Bilans sporzgdzono na dzien 31.12.2016r.

Badanie w szczegdélnosci obejmowalo poprawnosé zastosowanych przez
jednostke zasad rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie -—
W przewazajgcej mierze w sposéb wyrywkowy — dowoddéw i zapisow ksiegowych,
z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak
i catosciowg ocene sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje
istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej badanej jednostki na 31.12.2016r.,
jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.
Przedstawione wyniki zostaty szczegétowo wyjasnione i omowione.

Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze do akceptujgcej wiadomosci i podjeta
w tym przedmiocie stosowng Uchwate:

UCHWALA NR 3 /2017 )
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,POLNOC”
W CZESTOCHOWIE Z DNIA 28 lutego 2017r.

W sprawie: przyjecia Sprawozdania Finansowego S.M. ,Poinoc” w Czestochowie,
w tym Bilans za 2016r.

Rada Nadzorcza S.M. "Poétnoc”. dziatajgc na podstawie art. 46 § 1 pkt 2 lit. ,a” ustawy
z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze ( z pézniejszymi zmianami) oraz § 33 ust.1
pkt 2 lit."a” Statutu Spotdzielni

uchwala
CO nastepuje:
1. Po zapoznaniu sie z opinig i raportem z badania Sprawozdania
Finansowego za rok 2016r. sporzgdzonego przez Biuro Ustug Ksiegowych
i Badania bilansow "SALDO”, Kilobuck ul. Wisniowa 5 - podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych Nr 560 w Krajowej Izbie
Biegtych Rewidentéw, Rada Nadzorcza S.M. ,Potnoc” postanawia przyjgé
Sprawozdanie Finansowe skiadajgce sie z:
1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. bilans sporzadzony na dzieh 31.12.2016r., ktéry po stronie aktywow
i pasywow zamyka sie kwotg 166.888.481,29 zt
3. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2016
do 31.12.2016 wykazujgcy na dziatalnosci pozostatej zysk netto
w wysokosci 263.008,44 zt
4. rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2016
do 31.12.2016 wykazujgcy zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych
o kwote 473.205,07 zt
5. zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wkasnym za rok obrotowy
od 01.01.2016 do 31.12.2016 wykazujgce zmniejszenie kapitatu
wiasnego o kwote 5.716.984,10.zt



6. dodatkowe informacje i wyjasnienia.
i przediozy¢ je Walnemu Zgromadzeniu S.M."Po6inoc” z wnioskiem
0 zatwierdzenie:
2. Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym
glosow  ,za” 14
gtoséw ,przeciw” 0

ad.2.
Analize zadtuzen czynszowych za 2016r przedstawit Prezes Zarzgdu.
Wymiar optat czynszowych za 2016 rok wyniést ogétem 63.918.402 ziotych,

natomiast zadtuzenie na 31.12.2016r. wyniosto 2.899.493 ziotych, w tym:
= |okale mieszkalne 1.632.408 zt
= rozliczenie wody z licznikbw 1.066.963 zt (po uwzglednieniu
wptat do 13.01.2017r. zadtuzenie pomniejszyto sie do kwoty 779.967 zt)
» |okale uzytkowe 200.122 zt

Wskaznik zadtuzen liczony do rocznego wymiaru optat wyniost 4,5%

Powyzsza analiza obejmuje lokale mieszkalne, indywidualne rozliczenie wody
z licznikow oraz lokale uzytkowe.

Szczegbétowg analize zadtuzeh czynszowych za 2016 rok jako zatgcznik
dotgczono do protokotu.
Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze do akceptujgcej wiadomosci.

ad.3.
Informacje na temat windykacji zalegtosci czynszowych, zasgdzen i eksmisji
w 2016r. przedstawit Prezes Zarzadu.

1. Wykluczenia

W badanym okresie odbyto sie 1 posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktorym
rozpatrywane byly wnioski Zarzagdu o wykreslenie z cztonkostwa osob zalegajgcych
z optatami czynszowymi oraz za zuzytg wode. Na liscie umieszczono 7 0sob.
* w zakresie 2 0sOb wniosek zostat wycofany z powodu sptacenia zalegtosci przed

posiedzeniem Rady lub z innych przyczyn.

» 3 osoby zostaty wykreslone;
» 2 osoby zawieszone.

2. Eksmisje, zamiany, licytacje

W okresie styczen-grudzien 2016 roku nie wyterminowano zadnej eksmisiji.
Jedno mieszkanie zostalo przekazane przez diuznika w dyspozycje Spotdzielni. Po
sprzedazy mieszkania w drodze przetargu nastgpito rozliczenie zadtuzenia. Kwota
uzyskana z tego tytutu to 125,9tys zt.

W tym samym okresie 1 mieszkanie zostalo sprzedane w licytacji sgdowe;j
oraz nastgpity 4 sptaty zadtuzen przed sgdowg licytacjg mieszkania. Lgczna kwota
uzyskana z ww. spraw to 42,1tys zt. Jednoczesnie zostaty rozliczone 2 mieszkania
sprzedane w drodze licytacji w 2015r. Na konto Spéidzielni wptyneta kwota
45,3tys zt.

3. Windykacja

Dziat Windykacji Czynszow w 2016 roku interweniowat 2184 razy w sprawie
0s6b zalegajgcych z optatami za czynsz i zuzytg wode:
» Do 976 0s6b wystano wezwania do zaptaty.



» Z 893 osobami przeprowadzono bezposrednie rozmowy.
* 94 osoby uzyskaly zgode na sptate dlugu w ratach, skladajgc na pismie
zobowigzanie sptaty dlugu w podanym terminie.

W | 2016 Dziat Windykacji Czynszoéw wystat 248 przedsgdowych wezwan do zaptaty
z tytutlu zadtuzen czynszowych, z tego 19 oséb splacito zadluzenie w catosci,
a znaczna cze$¢ osb6b czesciowo. Suma kwot odzyskanych to 113,2ty$ zi,
a wskaznik skutecznosci wyniost 10,4%.

Jednoczes$nie wystano 206 przedsgdowych wezwan do zaptaty z tytutu zuzycia
wody. Przed skierowaniem pozwow do sgdu 86 osob dokonato catkowitej splaty
zadtuzenia. Suma kwot odzyskanych to 92,2tys zi, a wskaznik skutecznosci wyniost
39,5%.

W V 2016 wystano 122 przedsgdowe wezwania do zaptaty z tytutu zuzycia wody.
Przed skierowaniem pozwow do sadu 33 osoby dokonaly catkowitej sptaty
zadluzenia. Suma kwot odzyskanych to 33,8tys zt, a wskaznik skutecznosci wyniost
25,8%.

Dziat Windykacji Czynszéw ztozyt do Sgadu Rejonowego 395 pozwow o zaptate,
w tym:

o 227 z tytutu zadluzen czynszowych;

e 155 z tytutu zadluzen na wodzie;

o 10 z tyt. zadluzen TV-SAT,;

e 2 ztyt. rozliczenia C.O. po sprzedazy i

o 1 z tytulu zadluzenh dot. lokali uzytkowych.

Dziat Windykacji ztozyt 168 wnioskow o egzekucje komornicza.

tgczna suma wptat na poczet zalegtosci, odnotowanych przez Dziat
Windykacji w badanym okresie wyniosta 1 517 000 zt.

Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze do akceptujgcej wiadomosci.

ad.4.

Prezes Zarzadu poinformowat zebranych, ze :

= opracowano Sprawozdanie Zarzgadu S. M. Péinoc” wraz z informacjg
o stanie realizacji uchwat Walnego Zgromadzenia 2016r.,

= opracowano Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2016 rok,

= przygotowano protokoty komisji roboczych dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia,

» zawiadomiono Zwigzek Rewizyjny oraz Krajowg Rade Spoétdzielcza,

= wystosowano zaproszenia do przedstawicieli Strazy Miejskiej i Policji
w Czestochowie,

» wystano imienne zawiadomienia do mieszkancow S. M. ,Péinoc”, ktore
zostaty wrzucone do skrzynek unijnych,

Przedstawiono takze 12 proponowanych zmian Statutu. Uchwata w tym zakresie
zostanie podjeta przez Walne Zgromadzenie. Przypomniano, ze na podstawie § 26
pkt 3 Statutu Spoétdzielni do podjecia uchwaty w sprawie zmian Statutu wymagana
jest kwalifikowana wiekszoscig gtoséw, czyli 2/3 gtoséw obecnych na Walnym



Zgromadzeniu. Wielkos¢ tg ustalg Przewodniczgcy Obrad i Przewodniczgcy Komisji
Skrutacyjnych poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia na spotkaniu w dniu
6.04.2017 roku i podana bedzie ona do publicznej wiadomosci wszystkim cztonkom
spétdzielni.

Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze do akceptujgcej wiadomosci.

ad.5.
Nie wniesiono
ad.6.
Na posiedzeniu Rady udzielono odpowiedzi na pisma:
* mieszkanca dot. kolejnego ustosunkowania sie Rady Nadzorczej
do kwestii innego podziatu dziatek, na ktérych sg posadowione budynki,
a co za tym idzie ujednolicenia wysokosci wnoszonych podatkéw przez
wiascicieli mieszkan wyodrebnionych do Gminy.
* mieszkanca dot. zamontowania w mieszkaniu kolejny raz wodomierzy
bez naktadki radiowej.
ad.7.

Prezes Zarzgdu poinformowat, ze nadal trwajg prace wdrozeniowe nowego
programu informatycznego i z tego wzgledu dostep mieszkancow do ustugi E-konto
jest niemozliwy

Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze do akceptujgcej wiadomosci

ad.8. Przyj ecie Protokotu Nr 1/17.
Protokdt Nr 1/17 zostat przyjety bez uwag.
Na tym protokét zakonczono i podpisano.
W protokole pominieto dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2002 r. Nr 101 poz.926 z pdéz.
zmianami).

Protokot podpisany przez cztonkow Rady Nadzorczej.



