Protokét Nr 07/2018
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,Péinoc”
z dnia 29 maja 2018 r.

Obecni :
1. Pawet Sikorski Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Krzysztof Toczko Zastepca Przewodniczagcego Rady Nadzorczej
3. Wanda Gérnikowska Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Urszula Catus Cztonek Rady Nadzorczej
5. Janusz Chmielarz Cztonek Rady Nadzorczej
6. Jerzy Frej Cztonek Rady Nadzorczej
7. Lidia Knas-Wrébel Cztonek Rady Nadzorczej
8. Irena Madejska Cztonek Rady Nadzorczej
9. Dariusz Madejski Cztonek Rady Nadzorczej
10.Jacek Putkownik Cztonek Rady Nadzorczej
11.Marek Rousseau Cztonek Rady Nadzorczej
12.Elzbieta Rog Cztonek Rady Nadzorczej
13.Bogdan Tomczyk Cztonek Rady Nadzorczej
14.Ryszard Zabietto Cztonek Rady Nadzorczej
Jan Lemanski Prezes Zarzadu
Robert Palacz Zastepca Prezesa Zarzadu
Anna Latosinska Gtéwny Ksiegowy, Petnomocnik Zarzadu
Bozena Jatowiecka Kierownik Osiedla CD
Marian Gromelski Kierownik dziatu Konserwacji i Utrzymania
Zasobow
Katarzyna Zieba Protokolant

PORZADEK POSIEDZENIA:
1. Informacja o stanie zadtuzen czynszowych i optat za wode za | kw. 2018r.
2. Analiza wykorzystania lokali uzytkowych.
3. Przyjecie harmonogramu docieplen lub remontu elewacji budynkéw w latach
2019-2020.
Whioski Zarzadu
Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorcze;.
Sprawy organizacyjne i wniesione.
Przyjecie protokotu nr 06/2018.

NO O A

Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej. Przywitat wszystkich
zgromadzonych na posiedzeniu Rady Nadzorczej, a nastepnie zaproponowat
przegtosowanie porzgdku posiedzenia i przystgpienie do jego realizaciji.

ad.1.

Informacje o stanie zadtuzen czynszowych za | kw.2018r przedstawit Prezes
Zarzadu.

Wymiar optat za 3 miesigce 2018 roku wynidst ogétem 15 833 925 ztotych,

natomiast zadtuzenie na 31.03.2018r. wyniosto 3 124 346 ztotych, w tym:
» |okale mieszkalne 1815 302 zt
» rozliczenie wody z licznikéw 1153 779 zt (po uwzglednieniu

wptat do 20.04.2018r zadtuzenie pomniejszyto sie do kwoty 556 172 zi)



» |okale uzytkowe 155 265 zt
Wskaznik zadtuzen liczony do rocznego wymiaru optat wyniost 4,9%

Cztonek Rady zapytata jak zakonczyta sie sprawa sgdowa z lokalem Panorama.
Prezes poinformowat, ze jest juz wyrok Sadu w tej sprawie ijest korzystny dla
Spoétdzielni.

Cztonek Rady zapytat, czy zadtuzenie czynszowe przechodzi z roku na rok i jak jest
pokrywany minus. Odpowiedzi udzielita Gtdwna ksiegowa, ktéra poinformowata, ze
zalegto$ci czynszowe jest to pozycja wykazywana w bilansie. Kwota zadtuzenia jest
to wartos¢ ktérej sie nie pokrywa - Spétdzielnig jg egzekwuje. Zwrdcita rowniez
uwage, ze na lokalach mieszkalnych nie ma zadtuzen powyzej 6 miesiecy.

Informacje jako zatgcznik dotgczono do protokotu.
Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze do akceptujgcej wiadomosci.

ad.2.
Analize wykorzystania lokali uzytkowych przedstawit Prezes.
Lokale uzytkowe usytuowane sg w 30 budynkach Ilokalowych (pawilony
wolnostojgce) oraz w 35 budynkach mieszkalnych.
Na dzien 31.03.2018r. struktura lokali uzytkowych przedstawia sie nastepujaco:
* lokale uzytkowe ktérych uzytkownicy posiadajg spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu — 41 sztuk,
» lokale uzytkowe z petng wtasnoscig (wyodrebnione) — 11 sztuk,
* lokale uzytkowe wyodrebnione na rzecz Spotdzielni (uwtlaszczone)
bedgce w najmie — 69 sztuk,
* lokale wynajmowane — 87 sztuk.
Prezes poinformowat, ze obecnie jedynym wolnym lokalem jest lokal przemystowy
o powierzchni ok 400m?

Cztonek Rady zapytat, czy jest regulamin najmu lokali uzytkowych. Prezes
potwierdzit, ze jest w Spotdzielni taki regulamin, natomiast specjalistyczne lokale (np.
apteki) potrzebujg jeszcze odrebnych przepiséw.

Cztonek Rady wyrazit swojg dezaprobate na prowadzenie prywatnej praktyki
lekarskiej bgdz fryzjerskiej lub innej w lokalach mieszkalnych, gdzie wejscie jest
przez klatke schodowg. Klatki takie sg zadeptane przez przychodzacych
klientdw/pacjentow. Zapytat réwniez, czy w zwigzku z powyzszym pobierane sg
na rzecz Spoétdzielni dodatkowe optaty. Zarzad poinformowat, ze w przypadku gdy
lokal mieszkalny zostat przeksztatcony w lokal uzytkowy, to wiasciciel ptaci czynsz
jak za lokal uzytkowy. Jezeli nie byto zmiany sposobu uzytkowania z mieszkalnej
na uzytkowg optaty czynszowe pobierane sg jak dotychczas (czynsz za mieszkanie).

Cztonkowie Rady zwrécili uwage, ze w okolicy Pasazu Handlowego ,Pétnoc”
stoi przyczepa kampingowa, ktéra swoim wygladem szpeci wyglad pasazu. Poprosili
Zarzad o podijecie krokéw w celu uporzgdkowania tego terenu.

Informacje jako zatgcznik dotgczono do protokotu.
Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze do akceptujgcej wiadomosci



ad.3.

Prezes Zarzadu przedstawit dwuletni harmonogram dotyczgcy planowanych
prac termomodernizacyjnych. Harmonogram zawiera wykonanie docieplenia
ostatniego budynku na osiedlu przy ul. Kosmowskiej 3 oraz remont elewacji:
Baczynskiego 4 kl. 1l — V, Kukuczki 20, 22, 24. Zawiera réwniez szereg innych prac
wykonywanych na poszczegdlnych budynkach takich jak: docieplenia stropodachéw,
docieplenia cokotéw budynkdéw, wymiane oswietlenia na ledowe, wymiane stolarki
okiennej, wymiane drzwi do wiatrotapdw, remonty loggi balkonowych.

Cztonek Rady zwrécit uwage, zeby nie kohczyé termomodernizacji etapie
wykonania docieplenia budynku i wymiany luster balkonowych, ale takze wykonac
wymiane okien na klatkach schodowych, okienek piwnicznych i szeregu innych prac.

Kierownik Administracji CD poinformowata, ze wszystkie wymienione prace
bedg sukcesywnie wykonywane, jednoczesnie nie da sie wykonac wszystkiego.

Rada Nadzorcza przyjeta harmonogram docieplen lub remontu elewaciji
budynkéw w latach 2019-2020.

ad.4.
Nie wniesiono.

ad.5.
Rada Nadzorcza udzielita odpowiedzi na pytania jednej z mieszkanek osiedla,
dotyczace statusu jej mieszkania.

ad.6.

Prezes poinformowat, ze w dniu 30 kwietnia zostaty oddane do uzytku boksy
garazowe przy ul. Michatowskiego 34. W sprawie przydziatu odbyto sie w Zarzagdzie
spotkanie z najemcami i losowanie miejsc garazowych. Prezes poinformowat takze,
ze na parkingu w tym rejonie zostanie wymieniony rowniez smietnik.

Cztonek Rady zadata pytanie czy ten teren jest monitorowany. Odpowiedzi
udzielit Prezes, ktory stwierdzit, ze nie ma tam monitoringu, a jego montaz wigzatby
sie z zatrudnieniem dodatkowego pracownika.

W zwigzku z RODO Spoétdzielnia dostosowuje sie do nowych przepisow,
do ochrony danych osobowych jest delegowany pracownik, ktéry posiada
odpowiednie kwalifikacje.

Cztonek Rady zapytat czy zostang zdjete spisy mieszkancow na wiatrotapach i
domofonach.

Prezes poinformowalt, ze nie sg przewidziane zadne zmiany.

Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze do akceptujgcej wiadomosci.

ad.7. Przyjecie Protokotu Nr 6/18.
Protokdt Nr 6/18 zostat przyjety bez uwag.
Na tym protoko6t zakonczono i podpisano.
W protokole pominieto dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2002 r. Nr 101 p0z.926 z poz.
zmianami).

Protokét podpisany przez cztonkéw Rady Nadzorcze;.



