Protokét Nr 02/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,Péinoc”
z dnia 29 stycznia 2019 r.

Obecni :
1. Pawet Sikorski Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Krzysztof Toczko Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Wanda Gérnikowska Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Urszula Catus Cztonek Rady Nadzorczej
5. Jerzy Frej Cztonek Rady Nadzorczej
6. Wiodzimierz Klecha Cztonek Rady Nadzorczej
7. Lidia Knas-Wrébel Cztonek Rady Nadzorczej
8. Irena Madejska Cztonek Rady Nadzorczej
9. Dariusz Madejski Cztonek Rady Nadzorczej
10.Jacek Putkownik Cztonek Rady Nadzorczej
11.Marek Rousseau Cztonek Rady Nadzorczej
12.Elzbieta Rog Cztonek Rady Nadzorczej
13.Bogdan Tomczyk Cztonek Rady Nadzorczej
14.Ryszard Zabietto Cztonek Rady Nadzorczej
Bozena Jatowiecka Prezes Zarzadu
Robert Palacz Zastepca Prezesa Zarzadu
Anna Latosinska Gtéwny Ksiegowy, Petnomocnik Zarzadu
Maria Frydrych Kierownik Osiedla AB
Iwona Kijak Kierownik Osiedla CD
Marian Gromelski Kierownik Dziatu Konserwacji i Utrzymania
Zasobow
Magdalena Margasinska-Kozak Kierownik Dziatu Organizacyjno — Prawnego
Bogdan Cwiklinski Radca Prawny
Katarzyna Zieba Protokolant

PORZADEK POSIEDZENIA:
1.

2.

w0

O N O~

Omoéwienie zmian do ,Regulaminu Rady Nadzorczej” i ,Regulaminu Walnego
Zgromadzenia”

Przyjecie Regulaminu zlecania dostaw ustug obcym wykonawcom
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pétnoc” — Podjecie stosownej Uchwaty.
Informacja nt. spraw cztonkowsko — mieszkaniowych w 2018 r., w tym
dotyczacych wyodrebnien.

Informacja o dziatalnosci spoteczno-wychowawczej realizowanej w 2018 r.
Whnioski Zarzgdu

Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorcze;.

Sprawy organizacyjne i wniesione

Przyjecie protokotu nr 1/2019.

Posiedzenie otworzyt Przewodniczgcy Rady Nadzorczej. Przywitat wszystkich

zgromadzonych na posiedzeniu Rady Nadzorczej, a nastepnie zaproponowat
przegtosowanie porzgdku posiedzenia i przystgpienie do jego realizaciji.

ad.1.

W dniu wczorajszym tj. 28.01.2019r. podczas posiedzenia wszystkich Komisiji
Rady Nadzorczej dyskutowano i wprowadzono poprawki do projektéw ,Regulaminu
Rady Nadzorczej” i ,Regulaminu Walnego Zgromadzenia”. Oba Regulaminy zostang



przyjete Uchwatami Walnego Zgromadzenia 2019r. Podczas posiedzenia wniesiono
jeszcze nastepujgce uwagi:

a) Regulamin Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady zaproponowata wykreslenie stowa tylko w § 6 ust 4 oraz wykreslenie
catego § 7 ust 6, na co przystata Rada.
Cztonek Rady zapytat o sprecyzowanie zapiséw § 6 ust 4, bo wynika z nich, ze
Komisja Rewizyjna nie moze podejmowaé zadnych wigzacych decyzji, natomiast w
obecnej chwili Komisja Rewizyjna podpisuje i zatwierdza premie dla cztonkéw
Zarzadu. Zarzad przedstawit uchwate Rady Nr 11/2009 z dnia 24.02.2009r, ktéra
upowaznita Komisje Rewizyjng do zatwierdzania tej premii. Wniesiono o uzupetnienie
§ 6 ust 4 o zapis o ile uchwata Rady Nadzorczej nie stanowi inaczej na co Rada
przystata.
Rada zmienita réwniez zapis § 18 ust 3 z ,1/10” na ilosciowo ,2”

b) Regulamin Walnego Zgromadzenia
Cztonek Rady zapytat o zapis § 15 ust 5, czy oznacza on karencje 6 lat w
kandydowaniu do Rady. Radcy prawni poinformowali, ze zapis jest prawidtowy
ioznacza, ze po 2 Kkolejnych kadencjach w Radzie nie mozna ponownie
kandydowac.
Rada wnioskowata o uscislenie § 17, w zwigzku z tym zmieniono zapis ,§ 15”
na ,§ 15 ust 1, ust 6 oraz ust 77

Czionek Rady zapytat o zapis statutu § 40 ust 14 pkt 1, ktéry méwi o normie
przedstawicielstwa i zwrocit uwage, ze przy poprzednich wyborach byt podziat.
Zarzad oraz Radcowie prawni poinformowali, ze nie ma przedstawicielstwa dla danej
jednostki.

Zamknieto dyskusje dotyczacg zmian do w/w Regulaminéw, ktére zostang przyjete
podczas tegorocznych obrad Walnego Zgromadzenia.

ad.2.

W dniu wczorajszym tj. 28.01.2019r. podczas posiedzenia wszystkich Komisji
Rady Nadzorczej ,Regulamin zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom” zostat
przedstawiony i wnikliwie przedyskutowany.
Cztonek Rady stwierdzit, ze wczorajsza dyskusja byta bardzo zasadna, a Regulamin
stusznie zostat uaktualniony.
Rada Nadzorcza podjeta stosowng uchwate zatwierdzajgcg Regulamin.

UCHWALA NR 2/2019 ]
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLNOC”
W CZESTOCHOWIE Z DNIA 29.01.2019r.

W __sprawie: =zatwierdzenia ,Regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym
wykonawcom”

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pétnoc” dziatajgc zgodnie
z uprawnieniami zawartymi w § 49 ust. 1 pkt 14 lit. h Statutu Spétdzielni.



postanawia

1. Zatwierdzi¢ ,Regulamin zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom”.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
3. Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym:
za uchwatg 14
przeciw uchwale 0

ad.3.
Zarzad przedstawit informacje na temat realizacji spraw czionkowsko —
mieszkaniowych w 2018r.

W 2018 roku, w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pdotnoc”, ilos¢ lokali
mieszkalnych, nie ulegta zmianie i wynosi 9166. W tym o statusie:
« 150 lokali - spotdzielcze lokatorskie prawo,
* 6082 lokali - spétdzielcze wtasnosciowe prawo,
» 2934 lokali - prawo odrebnej wtasnosci.
Kontynuowano realizacje wnioskow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych i przeniesienie tej wtasnosci na osoby uprawnione.
Wyodrebnionych zostato 29 lokali mieszkalnych, w tym:
* 11 o statusie lokatorskim;
» 18 o statusie spétdzielczym wtasnosciowym;
Sposrdd lokali stanowigcych przedmiot odrebnej wtasnosci, 2513 to lokale,
gdzie wiasciciele sa cztonkami spétdzielni.
Do 31.12.2018r., w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pétnoc” zarejestrowanych jest
11564 czlonkdéw, w tym:
* 11494 — to cztonkowie na lokalach mieszkalnych,
. 30 — to cztonkowie z tytutu prawa do garazu;
. 40 — to cztonkowie z tytutu prawa do lokalu uzytkowego;
Wsrdd cztonkow spétdzielni figuruje takze 7 os6b prawnych, w tym:
» 2 osoby prawne na lokalach mieszkalnych;
* 5 0s6b prawnych na lokalach uzytkowych;
W 2018 roku, nadano 2841 numerow cztonkowskich, w tym:
» 306 0sOb uzyskato cztonkostwo, w zwigzku z nabyciem praw do lokali na
podstawie aktéw notarialnych i postanowien sgdowych;
» 2535 osobom nadano cztonkostwo z tytutu przystugujgcego juz wczesniej
prawa do lokalu. Procedura nadawania numeréw czionkowskich, zgodnie
z nowelizacjg ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, na mocy ktérej
wszyscy uprawnieni z tytutu spoétdzielczego prawa do lokalu stali sie
cztonkami Spotdzielni, zostata zakonczona.
W 2018 r., ustato cztonkostwo dla 483 cztonkéw, w tym dla:
e 310 0s6b z tytutu zbycia prawa do lokali mieszkalnych;
. 2 0s0b z tytutu zrzeczenia sie praw do mieszkan lokatorskich;
. 6 0s6b z tytutu zbycia praw do lokali uzytkowych oraz garazy;
* 165 0s6b w zwigzku ze zgonem;
Na podstawie aktéw notarialnych i postanowien Sgdu w 2018 roku, w rejestrach
spotdzielni, dokonano zmian 0s6b uprawnionych do lokali i zmian wtascicieli:
» 210 - w zwigzku z nabyciem lokali mieszkalnych w drodze kupna;
. 2 - w zwigzku z zamiang lokali mieszkalnych;



68 - w zwigzku z darowizng lokali mieszkalnych;
121 - w zwigzku ze spadkiem i dziatem spadku;

30 -wzwigzku z rozwodem i podziatem majatku;

. 1 - w zwigzku z licytacja sadowa;

. 8 - w zwigzku z umowa o dozywocie;

Realizowane byly takze wnioski dotyczace zmian na lokalach spétdzielczych
lokatorskich. W 2018 roku rozpatrzono:

» 3 wnioski dotyczagce przepisania praw do mieszkan po bytym cztonku
spotdzielni, w drodze pierwszenstwa, zgodnie z art.14. i art.15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych;

e 2 wnioski o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego po rozwodzie, zgodnie z art.13 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych;

W zwigzku z wprowadzeniem przepiséw dotyczgcych RODO, Dziat Windykacji Optat
i Spraw Cztonkowskich, w dalszym ciggu prowadzi prace zwigzane z archiwizacja
dokumentéw zawartych w aktach cztonkowskich, do powyzszych regulaciji.

Czionek Rady poinformowata, ze ludzie starsi mieszkajgcy na naszym osiedlu nie
majg swiadomosci, ze ich wspétmatzonek moze by¢ cztonkiem Spétdzielni. Prezes
poinformowata, ze wszystkie osoby majgce spétdzielcze-wtasnosciowe prawo
do lokalu, a bedace matzonkami zostaly przyjete w poczet cztonkéw w ubiegtym
roku.
Cztonek Rady zapytat ilu jest mieszkancow w zasobach S.M. ,Pétnoc” oraz czy
osoby prawne sg wiascicielami mieszkan. Zarzad poinformowat, ze mieszkancow jest
ok 25-30 tysiecy osbb, z czego dwie osoby prawne posiadajg prawo do mieszkania.
Kierownik Dzialu Organizacyjno-Prawnego zwrécita uwage, ze nie ma
przeciwwskazan, zeby np. Sp. Z o.0. byta wiascicielem mieszkania. Cztonek Rady
zapytat wiec czy mozna w mieszkaniu prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg
i czy Spétdzielnia ma na to wptyw. Zarzad poinformowat, ze mieszkancy moga
wystgpi¢ z wnioskiem do Urzedu Miasta o zmiane sposobu uzytkowania lokalu
z mieszkalnej na uzytkowg. Natomiast kazda sprawa jest inna i indywidualna oraz
wymaga pozwolen i dokumentéw. Spétdzielnia nie ma wptywu na wyrazong przez
UM w takiej sprawie decyzje. Obecnie ok 4 mieszkania zmienity sposéb uzytkowania
i sg lokalami uzytkowymi.

Informacje na temat realizacji spraw cztonkowsko-mieszkaniowych w 2018r.
zatgczono do protokotu.
Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze do akceptujgcej wiadomosci.

ad.4.

Kierownicy Osiedli przedstawili Informacje o dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej realizowanej w 2018r przez oba Kluby.

Dziatalnos¢ w Klubach realizowana jest o zatwierdzony plan kosztow
dziatalnosci Spotecznej, Oswiatowe] i Kulturalnej oraz o kalendarz imprez.
Na dziatalnos¢ klubow sktadajg sie:

» Akcja Zima i Akcja Lato — odbywajg sie odpowiednio w ferie zimowe oraz dwa
miesigce wakacji. Akcje organizowane sg na zasadzie ,otwartych drzwi” wg
przygotowanego wczesniej programu. Polegajg one na zorganizowaniu
dzieciom i mtodziezy czasu poprzez zajecia w Klubach oraz w terenie, a takze
liczne wycieczki, ktére odbywajg sie poza teren miasta.



» Zajecia stacjonarne odbywajace sie w salach Klubéw — mozna zaliczy¢ tutaj:
spotkania Klubu Seniora, zajecia jezykowe dla dzieci i starszych, zajecia
muzyczne, zajecia fitness i wiele innych.

» Pozostate imprezy — Kluby Mieszkancéw organizujg takze wiele dodatkowych
imprez:

o Festyn rodzinny dla mieszkancéw organizowany w czerwcu,

Festyn z okazji Dnia Dziecka,

Imprezy Mikotajkowe z prezentami dla Dzieci,

Konkurs piosenki ,Marcowe Nutki”

Spotkania Klubu Seniora i imprezy temu towarzyszace,

Wigilia dla os6b samotnych,

Koncerty muzyczne na Dzieh Babci i Dziadka, Dzien Matki i Ojca, Dzien

Niepodlegtosci, Wieczér Koled i Pastoratek.

Kierownik Osiedla AB poinformowata, iz w roku 2019 nie odbedzie sie Konkurs

.Marcowe Nutki”. Jest to spowodowane przesunieciem $rodkéw finansowych

na organizacje tegorocznego Festynu, ktéry z uwagi na 40 lecie Spétdzielni bedzie

bardziej uroczysty.

Czionek Rady zapytat, czy koszt ,Marcowych Nutek” jest duzy i zeby Zarzad jeszcze

przemyslat decyzje i go zorganizowat, albo przesunat jego termin. Zarzad wraz z

Kierownikiem Osiedla AB stwierdzili, ze Konkurs odbedzie sie dopiero za rok, a ze

wzgledu na nazwe powinien by¢ w miesigcu marcu. Koszt organizacji jest zwigzany

m.in. z zaproszeniem do jury profesjonalnych oséb oraz z nagrodami dla
uczestnikédw. Ponadto Zarzgd rozwazy zorganizowanie w tym roku jakiegos
muzycznego konkursu po festynie (w porze jesiennej)

Cztonek Rady bedgca przewodniczacg Komisji Spoteczno-Wychowawczej Rady

stwierdzita, ze prowadzenie takiej dziatalnosci jest bardzo potrzebne i wymaga

ogromu pracy. Komisja Spoteczno-Wychowawcza ocenia prace Klubéw bardzo
dobrze i prosi o jej kontynuacje.

O O O O 0 O

Sprawozdania z dziatalnosci obu Klubéw zatgczono do protokotu.
Rada Nadzorcza przyjeta powyzsze do akceptujgcej wiadomosci.

ad.5.
Nie wniesiono.

ad.6.
Nie wniesiono.

ad.7.

Prezes Zarzadu przedstawita list polustracyjny za lata 2015-2017, zaznaczyta
rowniez ze bedzie on przedstawiony cztonkom Spoétdzielni podczas Walnego
Zgromadzenia 2019r.

Sekretarz Rady zapytata czy sg jakies konsekwencje zwigzane z obowigzujaca
od nowego roku ustawg o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
w prawo wtasnosci gruntdw. Prezes Zarzgdu poinformowata, ze wptywajg juz
do Spétdzielni pisma z Urzedu Miasta dotyczace udzielenia informaciji
o nieruchomosciach, bedacych na naszym terenie. Poinformowata réwniez, ze
ustawa ta dotyczy tylko gruntéw zabudowanych lokalami mieszkalnymi i na ten
moment obrot nieruchomosciami nie jest wstrzymany.



ad.8. Przyjecie Protokotu Nr 1/19.

Protokdt Nr 1/19 zostat przyjety bez uwag.

Na tym protoko6t zakonczono i podpisano.

W protokole pominieto dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2002 r. Nr 101 p0z.926 z poz.
zmianami).

Protokét podpisany przez cztonkéw Rady Nadzorcze;.



