Protokét Nr 09/08
z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,P6inoc”
z dnia 18 listopada 2008 r.

Obecni :

1. Pan Bogustaw Mikuta
2. Pan Wojciech MaszkowskKi

3. Pan Piotr Domagata
4. Pan Jarostaw Grzybowski
5. Pan Zdzistaw Leszczynski
6. Pan Janusz Danek
7. Pan Zenon Petka
8. Pan Henryk Kromotowski
9. Pani Anna Sitarz
10. Pani Sylwia Dziadynak
11. Pan Marian Sztajner
12.Pani Urszula Poznanska
13. Pan Stanistaw Dzwonnik
14.Pan Jézef Zielinski
15.Pan Janusz Haszcz
Pan Jan Lemanski
Pani Teresa Palka
Pani Stanistawa Banasiak

Pani Anna Latosinska
Pani Maria Frydrych
Pani Ewa Piech

Pan Marian Gromelski
Pani Barbara Labut

Pani Olga Biatowas
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Protokolant



PORZADEK POSIEDZENIA:

1. Informacja na temat realizacji planu remontéw za Il kw.2008r.

2. Informacja dotyczaca analizy zuzycia wody za |1l kw.2008r.

3. Informacja o realizacji inwestycji w Jedn. ,C”, ocena zakonhczenia | etapu
budowy .

4. Wybér podmiotu badajgcego Bilans Spotdzielni za 2008 r. Podjecie stosownej
Uchwaty.

5. Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorcze;j.
6. Sprawy organizacyjne i wniesione.

« podjecie Uchwaty w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 13 ust.1i 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.03.119.1116 ze zmianami) oraz § 10 pkt.4 , & 42 pkt.1,
§ 44pkt.1i 3 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Poinoc”,

7. Przyjecie protokotu Nr 08/08.

Porzadek posiedzenia przyjety zostat bez uwag.

Posiedzenie otworzyt Pan Bogustaw Mikuta Przewodniczacy Rady
Nadzorczej. Przywitat wszystkim zgromadzonych na posiedzeniu Rady Nadzorczej,
a nastepnie zaproponowat przegtosowanie porzadku posiedzenia i przystgpienie do
realizacji porzadku posiedzenia.

Ad.1.

Wykonanie planu remontow za 9 miesiecy 2008 r. omowita Zastepca Prezesa
Zarzadu.

Plan remontéw obejmuje prace wykonywane dzieki naktadom finansowym z
funduszu remontowego - remonty nieruchomos$ci lokalowych, termoizolacja
budynkéw, remonty drog i chodnikow, remonty sprzetu zabawowego, dzwigdw,
hydroforowni, sieci wod-kan /awarie/ oraz naktadom finansowym z innych zrodet —
remont i konserwacja domofondéw oraz remont i legalizacja wodomierzy na
Administracji wlasnej Jednostek AB+CD, Jednostce AB i CD., Plan remontow
obejmuje takze lokale uzytkowe wolnostojgce Jednostki AB i CD oraz na ich mieniu
kubaturowym i niekubaturowym oraz na mieniu kubaturowym — Michatowskiego 17.
Plan jest wykonywany zgodnie z zatozeniami.

Wstepne zatozenia planu remontow za 9 miesiecy zostaty wykonane
prawidtowo, jednakze miarodajny efekt bedzie widoczny po analizie przeprowadzonej
na koniec biezgcego roku.

Plan konserwacji i remontow zatgczony do protokotu.
Rada Nadzorcza przyjeta do akceptujgcej wiadomosci informacje o wykonaniu planu
remontow za 9 miesiecy 2008 r.

ad. 2.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej zostata przedstawiona analiza wyniku na
wodzie oraz analiza rozliczenia zaliczek na pokrycie kosztow wody niezbilansowanej
w zasobach SM ,Pétnoc”.



Zgodnie z przedstawiong analizg za dziewie¢ miesiecy, koszty dostawy wody do
zasobéw SM ,Pétnoc” zamknety sie tgczng kwotg 4 417 399,76 zt podczas gdy
dochody uzyskane za wode w analizowanym okresie wyniosty 4 030 362,89 zt co
daje wynik ujemny na wodzie w wysokosci - 387 036,87 zt wynik ten stanowi  koszt
wody niezbilansowanej pozostajgcej do rozliczenia z mieszkancami mieszkan
opomiarowanych, ktorzy na ten cel w okresie 9 miesiecy roku biezgcego wmiesili
kwote 486 150 zi.

Przy czym w zwigzku z tym, iz iloS¢ mieszkan opomiarowanych ulega
comiesiecznej zmianie zatozono, iz kazde mieszkanie wnoszace zaliczke w danym
miesigcu, to 1 jednostka udziatowa. Przyjmujgc taki zatozenie ustalono, iz ilos¢
jednostek udziatowych w analizowanym okresie, zgodnie z danymi ksiegowymi,
wyniosta 81 025 jednostek.

Wobec powyzszego dzielgc koszt wody niezbilansowanej -387 036,87 zt przez
81 025 jednostek udziatowych uzyskano kwote niedoptaty przypadajgca na 1
jednostke w wysokosci 4,78 zt, podczas gdy wnoszona w tym okresie zaliczka na
ten cel wyniosta 6,00 zt /m-c /m-nie co w konsekwenciji dato to nadptate przypadajacq
na kazg jednostke udziatowg w wysokosci 1,22 zt./m-nie/m-c.

Wobec powyzszego Zarzad SM ,Pdétnoc” stwierdzit, iz pomimo znacznego
wzrostu cen wody i odprowadzenia $ciekdw poczynione dziata zminimalizowania
kosztow wody niezbilansowanej spowodowaty, iz ustalona zaliczka na poczet
kosztéw wody niezbilansowanej w wysokosci 6,00 zt/m-c/m-nie byta wystarczajgca.

Rada Nadzorcza przyjeta do akceptujgcej wiadomosci powyzszg informacje.

ad.3.

Zastepca Prezesa Zarzadu przedstawita informacje o: realizacji inwestycji w
jednostce ,,C” — ocena zakonczenia I-go etapu.

W dniu 01 czerwca 2007r. uzyskaliSmy pozwolenie na budowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami nr 1, 2 i 3 w rejonie ulic Witosa i Al.
Wyzwolenia Jedn. ,C”.

Ustalono dwa etapy realizacji :

-letap—bm.Nr1i2

- Il etap — bm. Nr 3

Generalnym Wykonawcg |-go etapu - w drodze przetargu - zostata wybrana Firma
.Kar-Bud”, z ktérg w dniu 4.06.2007r. Zarzad Spotdzielni podpisat Umowe na
realizacje |-go etapu zadania inwestycyjnego. Terminy zakonczenia realizacji |-go
etapu zapisane w Umowie z Generalnym Wykonawcg zostaty dotrzymane.
Spoétdzielnia w ramach zakonczenia realizacji I-go etapu wybudowata : dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne , 40 mieszkan i 32 wbudowane garaze.

Na podstawie poniesionych kosztow , dokonano koncowego rozliczenia kosztu 1m?
powierzchni uzytkowej, ktory przedstawia sie nastepujgco:

- dla lokali mieszkalnych:

wstepny koszt 1m? p. u. - 3.584,50zt./brutto/ : koncowy koszt 1m?p.u. -
3.477,50zt. /brutto/

- dla garazy:

wstepny koszt 1m? p. u. - 1.952,00zt/brutto/ : koncowy koszt 1m?p.u. -

1.922,11zt./brutto/

Obnizenie kosztu 1m? powierzchni uzytkowej wynika z dziatan Spoétdzielni
polegajacych min. na pozyskaniu Urzedu Miasta Czestochowy jako Inwestora
uzbrojenia terenu, ktéry wybudowat i sfinansowat sie¢ kanalizacji sanitarnej i



deszczowej dla I-go i ll-go etapu inwestycji .W chwili obecnej Spétdzielnia jest w
trakcie zatatwiania formalnosci zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na
uzytkowanie budynkow. Po otrzymaniu tej decyzji Spotdzielnia przystapi do
protokdlarnego przekazywania lokali mieszkalnych i garazy ich wiascicielom.
Nowopowstate budynki bedg zlokalizowane przy ulicy, ktérej nadano nazwe ,Jacka
Kaczmarskiego”.

Rada Nadzorcza przyjeta do akceptujgcej wiadomosci powyzszg informacje.

ad.4.

Gtéwny Ksiegowy przedtozyta wniosek Zarzadu w sprawie wyboru podmiotu,
ktéry dokona badania bilansu Spoétdzielni
za 2008 r./wybor biegtego rewidenta/.
Badanie w/w bilansu wykona Biuro Ustug Ksiegowych i Badania bilanséw "SALDO”,
Ktobuck ul. Wisniowa 5 — Biegty Rewident Pani Julia Dorota Klecha.
Rada Nadzorcza po uzasadnieniu wniosku podjeta stosowng Uchwate:

Uchwata 219 /2008
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pétnoc”
z 18 listopada 2008 r.

w sprawie: wyboru podmiotu badajgcego Bilans Spoétdzielni za 2008 r.

Rada Nadzorcza SM ,Pétnoc” dziatajac zgodnie z uprawnieniami zawartymi w
§ 33 pkt 13 Statutu Spédtdzielni, wykonujac dyspozycje art. 64 Ustawy o
rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. oraz art. 11 ustawy z dnia 13.10.1994 r.
o biegtych rewidentach i ich samorzadzie /Dz. U. Nr 121/94 z pézn. zm./:

postanawia

—

. Wybra¢ podmiot, ktdry dokona badania bilansu Spoétdzielni za 2008 r.
w osobie Biuro Ustug Ksiegowych i Badania bilanséw "SALDQO”, Ktobuck
ul. Wisniowa 5 — Biegty Rewident Pani Julia Dorota Klecha.

Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym jednomysinie 15 ,za”.

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podpisania.

wnN

ad.5.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu ponownie przeanalizowata podnoszony
przez cztonka spotdzielni problem zabudowy czes$ci korytarza. Cztonkowie Rady
Nadzorczej zapoznali sie z trescig pisma z dnia 31-10-2008r., jednakze przytoczone
argumenty nie sktonity Cztonkéw Rady do zmiany decyzji. Podtrzymali stanowisko
wyrazone w pismie z dnia 14-10-2008 r. PO/RN/6254/08.

ad.6.

Prezes Zarzgadu ziozyt wniosek w sprawie wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 13 ust.1i 2 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.03.119.1116 ze zmianami) oraz § 10 pkt.4 , &
42 pkt.1, § 44pkt.1 i 3 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potnoc”,

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z wnioskiem Zarzadu podjat stosowng Uchwate:



ad. 7. Przyjecie Protokotu Nr 08/08.
Protokot Nr 08/08 zostat przyjety bez uwag.

W protokole pominieto dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2002 r. Nr 101 poz.926 z
pdz. zmianami).

Protokot podpisany przez cztonkow Rady Nadzorczej.



