PROTOKOL NR 16/2010

z posiedzenia Zarzad S.M. ,,P6tnoc” w dniu 11 sierpnia 2010r.

Obecni :

Jan Lemanski Prezes Zarzadu

Anna Latosinska Gtowny Ksiegowy, Petnomocnik Zarzadu

Maria Frydrych Kierownika Osiedla AB

Ewa Piech Kierownik Osiedla CD

Marian Gromelski Kierownik Dziatu Konserwacji i Utrzymania
Zasobow

Elzbieta Jarkiewicz Kierownik Dziatu Cztonkowsko — Mieszkaniowego

Dorota Kepa Kierownik Dziatu Ekonomicznego

Matgorzata Btaszczak Kierownik Dziatu Windykacji Czynszow.

Ewa Kepa Kierownik Dziatu Ksiegowosci Czynszowe;j.

Barbara Labut Kierownik Dziatu Organizacyjno - Prawnego

PORZADEK POSIEDZENIA:

1.

BN

© N O

Whniosek Dziatu Ekonomicznego o podjecia Uchwaty w sprawie
uprawomocnienia sie projektu Uchwaty nr 83/105 dotyczacej okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych w nieruchomosci
obejmujacej budynek przy ul. Wyzwolenia 9.

. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

Informacja o windykaciji naleznosci czynszowych za | pétrocze 2010r.
Informacja Dziatu Organizacyjno — Prawnego w zakresie zasgdzen naleznosci
czynszowych i eksmisji.

Analiza zadtuzen czynszowych za | pétrocze 2010r.

Sprawy organizacyjne i wniesione.

Sprawy zatatwione obiegiem.

Przyjecie protokotu nr 15/10.

Zarzad jednogtosnie przyjat porzadek posiedzenia.

ad.1.

Dziat Ekonomiczny ziozyt wniosek o podjecia Uchwaty w sprawie

uprawomocnienia sie projektu Uchwaty nr 83/105 dotyczacej okreslenia przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali uzytkowych w nieruchomosci obejmujgcej budynek
przy ul. Wyzwolenia 9.

UCHWALA NR 126 /2010
Z DNIA 11.08.2010
ZARZADU SPODZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLNOC”
W CZESTOCHOWIE

W sprawie: uprawomocnienia sie projektu Uchwaty 83/105/2010
z dnia 14-07-2010r. dotyczacej okreslenia odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych
w nieruchomosci obejmujgcej budynek przy ul. Wyzwolenia 9.



ad.2.

Sprawy Czionkowsko - Mieszkaniowe przedstawitaKierownik Dziatu
Czionkowsko — Mieszkaniowego. Na podstawie dokumentéw z akt cztonkowskich
w/w wnosit o podjecie uchwat dotyczacych przyjecia w poczet cztonkdéw, w zwigzku z
nabyciem praw do mieszkania.

ad.3.

Informacje o windykacji naleznosci czynszowych za | pétrocze br. przedstawita
Kierownik Dziatu Windykacji Czynszowej. W badanym okresie odbyto sie 2
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym rozpatrywane byty wnioski Zarzagdu o
wykluczenie z czionkostwa oséb zalegajgcych z optatami czynszowymi oraz za
zuzytg wode.

Na listach umieszczono 18 os6b.

8 0soOb sptacito zalegtos¢ przed posiedzeniem Rady i wniosek w ich zakresie
zostat wycofany. Z ogolnej liczby:

* 6 0sbb zostato wykreslonych,

* w4 przypadkach Rada postanowita zawiesi¢ postepowanie wykluczeniowe, dajac
tym samym dtuznikom dtuzszy termin na sptate zalegtosci.

W tym samym okresie odbyty sie 3 zamiany ,przymusowe” oraz 2 razy
wyterminowano eksmisje. Z uwagi na sptate zadtluzenia nie przeprowadzono
eksmisiji.

Dziat Windykacji Czynszéw w okresie I-VI 2009 roku interweniowat 2202 razy
w sprawie osob zalegajacych z optatami za czynsz i zuzytg wode:

* Do 1271 oséb wystano wezwania do zaptaty.

» Z 682 osobami przeprowadzono bezposrednie rozmowy.

» 32 osoby uzyskaty zgode na sptate dtugu w ratach, sktadajgc na pismie
zobowigzanie sptaty dlugu w podanym terminie.

W badanym okresie skierowano do Dziatu Organizacyjno-Prawnego 7
wnioskdw o zasagdzenie osob notorycznie uchylajgcych sie od sptaty dilugu. Na
wnioskach znalazly sie:

* 20 osoby (nakazy zaptaty —z tytutu zadtuzen czynszowych);
* 165 z tytutu zadtuzeh na wodzie i
* 8 0s06b (eksmisja).

W 2010r. nastgpita kontynuacja wydawanych przez Urzad Miasta
Czestochowa skierowan na lokal socjalny.

taczna suma wptat na poczet zalegtosci, odnotowanych przez Dziat
Windykacji w badanym okresie wyniosta 542,6 tys. zt.

Powyzszy dokument przyjeto do akceptujacej wiadomosci i jako zatgcznik dotgczono
do protokotu.

Materiat rekomendowano na posiedzenie Rady Nadzorczej.

ad.4.

Informacje w zakresie zasgdzen naleznosci czynszowych i eksmisji za okres |
pétrocza 2009r.przedstawita Kierownik Dziatu Organizacyjno Prawnego.

W pierwszej potowie 2010r. (tj w okresie od stycznia 2010 do czerwca 2010)
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,POLNOC” w Czestochowie skierowata na droge
postepowania sgdowego 216 pozwy, z czego:

* 131 pozwow to zalegtosci z tytutu optat zwigzanych z zuzyciem wody;
« 75 pozwow to =zalegtosci z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem mieszkania;



* 10 pozwoéw to zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z lokali uzytkowych;
W pierwszej potowie 2010 r. bytlo 131 spraw. dotyczacych zalegtosci z tytutu optat
zwigzanych z zuzyciem wody
Sposrod spraw dotyczacych zalegtosci z tytutu zuzycia wody:
= 20 spraw zostato sptaconych, w tym 4 sprawy, w ktorych sptata nastgpita
przed wydaniem nakazu zapfaty;
= 15 spraw zostato skierowanych do postepowania egzekucyjnego;
= 26 sprawach zostato skierowane wezwanie do zaptaty kosztow sadowych z
uwagi na spfate naleznosci gtownej;
= 70 spraw oczekuje na uprawomochienie sie orzeczenia;
Od stycznia do czerwca 2010r Spétdzielnia Mieszkaniowa ,POLNOC” wystgpita do
Sadu z 75 pozwami z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu
mieszkalnego.

W sprawach dotyczacych zalegtosci z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjq i

utrzymaniem lokali mieszkalnych:
= 8 spraw zostato sptaconych po wydaniu nakazu zaptaty;
= w 8 sprawach skierowano wezwanie do zaptaty kosztow sgdowych z uwagi na
sptacenie naleznosci gtownej;
= 5 spraw skierowano na droge postepowania egzekucyjnego;
= 54 sprawy to sprawy, w ktorych Spotdzielnia czeka na stwierdzenie
prawomocnosci orzeczenia;
llo$¢ zadtuzen powstatych z tytutu optat za korzystanie z lokali uzytkowych w okresie
od stycznia do czerwca 2010r. wynosi 10 spraw.
W ramach spraw wniesionych do Sadu z tytutu optat zwigzanych z korzystaniem z
lokali uzytkowych:
= we wszystkich sprawach zwigzanych z lokalami uzytkowymi uzyskano
orzeczenia sgdowe stosownie do zgdania pozwu;
= 6 spraw sptacono po wydaniu nakazu zaptaty;
= 4 sprawy prowadzone jest postepowanie egzekucyjne;

W okresie od stycznia do czerwca 2010r. Spoétdzielnia Mieszkaniowa
, POELNOC” nie kierowata do Sadu zadnych pozwéw o eksmisje z lokali
mieszkalnych.

Informacje jako zatgcznik dotgczono do protokotu.

W pierwszym poétroczu 2010 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa POELNOC w
Czestochowie w ramach statego zlecenia przekazata Kancelarii Adwokackiej
Bogdana Cwiklinskiego 40 spraw do prowadzenia przed sadami.
taczna wartos¢ przedmiotu sporu zleconych spraw wyniosta 31 327,71 zt

Informacje jako zatacznik dotgczono do protokotu.

Zarzad przyjat informacje do akceptujgcej wiadomosci.

ad.5.

Kierownik Dziatu Ksiegowosci Czynszowej , przedstawita analize zadtuzen
czynszowych w S.M. ,Pétnoc” na dzien 30-06-2010 r. Z powyzszej analizy wynika, ze
wymiar optat czynszowych za | pétrocze 2010 r. ogétem wyniost 26.623.259 zt a
zadtuzenie na 30-06-2010 r. wyniosto 3.923.601 zt, zatem wskaznik zadtuzen liczony
do rocznego wymiaru optat wyniost7,3%.

Powyzsza analiza obejmuje lokale mieszkalne, indywidualne rozliczenie wody z
licznikdw oraz lokale uzytkowe.

Powyzszy dokument przyjeto do akceptujgcej wiadomosci i jako zatgcznik
dotgczono do protokotu.



Materiat rekomendowano na posiedzenie Rady Nadzorczej.

ad.6.

Dziat Inwestycyjno — Techniczny ztozyt wniosek zawierajacy informacje, ze
zostat zmieniony adres pawilonu handlowo — ustugowego, ktory do tej pory miat
adres Aleja Wyzwolenia 1 a obecnie Aleja Wyzwolenia 15a. Powyzsza zmiana jest
ujawniona w ksiedze wieczystej nr CZ1C/00076456/6. W zwigzku z powyzszym
wnioskowano o dokonanie stosownych zmian w ewidencji zasobow Spétdzielni.

Whiosek zatwierdzono na posiedzeniu Zarzadu.

W zwigzku z licznymi skargami lokatoréw z budynkéw Czecha 12 i 16 z
powodu nie otwieralnego przeszklenia na klatce schodowej Administracja Osiedla AB
wnioskuje o umozliwienie zlecenia w/w prac projektowych /z uwagi na fakt, ze nikt nie
chce podja¢ sie powyzszych prac ze wzgledu na konstrukcje przeszklenia/ firmie
studio architektury ,ego” , ktdra ztozyta oferte na wykonanie projektu budowlano —
wykonawczego wymiany przeszklen.

Whiosek zatwierdzono na posiedzeniu Zarzadu.

ad.7. Sprawy zatatwione obiegiem - stanowig zatgcznik do protokotu.

ad.8. Protokot nr 15/10 przyjeto bez uwag.
W protokole pominieto dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2002 r. Nr 101 p0z.926 z poz.
zmianami).

Protokdt podpisany przez dwdéch cztonkow Zarzadu.



