PROTOKOL NR 04/2017
z posiedzenia Zarz gdu S.M. ,Péinoc” w dniu 23 lutego 2017r.

Obecni :

Jan Lemanski Prezes Zarzadu

Robert Palacz Zastepca Prezesa Zarzadu

Anna Latosinska Gtowny Ksiegowy, Petnomocnik Zarzgdu

Maria Frydrych Kierownik Osiedla AB

Bozena Jatowiecka Kierownik Osiedla CD

Dorota Kepa Kierownik Dziatu Ekonomicznego

Bogdan Cwiklinski Kierownik Dziatu Organizacyjno-Prawnego
Anna Suchecka Sam. Specj. Ds. Czionkowsko-mieszkaniowych

PORZADEK POSIEDZENIA:

1. Podjecie uchwaly w sprawie rozliczenia osiggnietego w 2016 roku wyniku
finansowego.

2. Whniosek o podjecie Uchwaty w sprawie ustanowienia prawa odrebnej wkasnosci
do lokalu mieszkalnego nr 4 przy ul. Kukuczki 24 w drodze ustnego przetargu
nieograniczonego.

3. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

4. Informacja o planowanych w 2017r. pracach termomodernizacyjnych
i remontowych budynkéw oraz pracach wykonanych w 2016r.

5. Inf. dotyczgca badania sprawozdania finansowego i bilansu Spotdzielni za 2016r.

6. Informacja o stanie przygotowan do Walnego Zgromadzenia 2017 roku

7. Sprawy organizacyjne i wniesione.

8. Sprawy zatatwione obiegiem.

9. Przyjecie protokotu nr 03/2017.

Zarzad jednogtosnie przyjat porzadek posiedzenia.

ad.l.

Gtéwna Ksiegowa wraz z Dziatem Ekonomicznym wnoszg o podjecie uchwaty
w sprawie rozliczenia osiggnietego w 2016 roku wyniku finansowego. Zarzad podjat
stosowng uchwate w powyzszej sprawie:

UCHWALA NR 41 /2017r.
Zarzadu SM Potnoc z dnia 23 lutego 2017r.

w sprawie : rozliczenia osiggnietego w 2016 roku wyniku finansowego
w SM ,Poinoc”.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potnoc dziatajgc na podstawie
8§ 36 pkt 1 ust. ,b” Statutu oraz § 6 Regulaminu Zarzgdu SM ,P6inoc”

uchwala:

|. Rozliczy¢ osiggniety w 2016 roku wynik finansowy:



1. Dodatni wynik w eksploatacji nieruchomosci budynkéw mieszkalnych
w wysokosci 585.648,54 1zt nalezy zaliczy¢é po stronie przychodow
roku 2017 w nastepujgcych wielkosciach:

a) lokale mieszkalne kwota 584.042,54 zi
b) lokale uzytkowe wbudowane kwota 1.606,00 zt
Na powyzszy dodatni wynik sktada sie:

= eksploatacja lokali mieszkalnych +508.556,24 zt
» eksploatacja lokali uzytkowych wbudowanych +66.639,54 zt
= dodatni wynik na eksploatacji domofonow +3.249,50 zt
= pozostate przychody i koszty operacyjne
| finansowe +28.520,26 zt
» podatek od kosztéw nie stanowigcych
kosztoéw uzyskania przychodéw -21.317,00 zt
2. Dodatni wynik w eksploatacji dzwigow nalezy zliczy¢ +14.201,38 zt

w roku 2017 po stronie przychodow tej dziatalnosci

3. Dodatni wynik na nieruchomosciach garazowych +441,26 zi
przy ul. Wankowicza zaliczy¢ w roku 2017
po stronie przychodow tej dziatalnosci

4. Ujemny wynik na nieruchomosciach garazowych -510,61 zt
przy ul. Michatowskiego 15 A zaliczy¢ w roku 2017
po stronie kosztow tej dziatalnosci

5. Dodatni wynik energii cieplnej na potrzeby centralnie +333.394,23 zt
cieptej wody w lokalach mieszkalnych oraz w lokalach
uzytkowych zaliczy¢ w roku 2017 po stronie
przychodoéw tej dziatalnosci

6. Ujemny wynik energii cieplnej na potrzeby centralnego -10.603,45 zt
ogrzewania w lokalach uzytkowych zaliczy¢ w roku
2017 po stronie kosztow tej dziatalnosci

7. Dodatni wynik na wodzie niebilansujgcej sie +196.053,04 zt
rozliczy¢ z uzytkownikami lokali mieszkalnych

8. Ujemny wynik energii cieplnej na potrzeby centralnego -2.045,60 zi
ogrzewania w lokalach uzytkowych spétdzielni
stanowigcych udziat we wspélnotach lokalowych oraz
wynik w eksploatacji nieruchomosci niebedacych na
majgtku Spoétdzielni zaliczyé w roku 2017 po stronie
naktadow funduszu remontowego

9. Dodatni wynik w eksploatacji nieruchomosci budynkow +153.603,92 zi
lokalowych nalezy zaliczy¢é w roku 2017 po stronie



przychoddéw funduszu remontowego (akumulacja
Srodkéw w pozycji budynkow lokalowych - pawilony
wolnostojgce ) w nastepujagcych wielkosciach:
a) Osiedle ,AB” kwota 55.024,45 zi
b) Osiedle ,CD” kwota 98.579,47 zi
Na powyzszy dodatni wynik sktada sie:
= eksploatacja budynkow lokalowych +142.246,16 zt
= eksploatacja lokali uzytkowych spotdzielni +11.357,76 zt
stanowigcych udziat we wspélnotach lokalowych
przy ul. Gombrowicz 2, ul. Sosabowskiego 11
i Al. Wyzwolenia 9

10. Ujemny wynik dziatalnosci DKIUZ w roku 2017 nalezy -409.612,03 zt
zaliczy¢ po stronie naktadéw funduszu remontowego

11. Inne przychody zewnetrzne (sprzedaz materiatow +49.641,23 zt
uzywanych) zaliczy¢ w roku 2017 po stronie
przychoddéw funduszu remontowego

Il. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

lll. Uchwate podjeto jednomysinie wszystkimi glosami za.

ad.2.

Dziat Windykacji i Spraw Cztonkowskich ztozyt wniosek w sprawie
ustanowienia prawa odrebnej whlasnosci do lokalu mieszkalnego nr 4 przy
ul. Kukuczki 24 w drodze ustnego przetargu nieograniczonego. Zgodnie z Ustawg
0 spotdzielniach mieszkaniowych w/w mieszkanie w pierwszej kolejnosci zostato
zaproponowane cztonkom oczekujgcym w SM ,Potnoc” Do Zarzadu Spoétdzielni
w wyznaczonym terminie nie wplyneto oswiadczenie o checi nabycia tego
mieszkania przez czionka oczekujgcego. Wobec powyzszego mieszkanie zostanie
zbyte w drodze ustnego przetargu nieograniczonego. Zarzgdzeniem Prezesa
powotana zostanie Komisja Przetargowa, a w prasie i na stronie internetowej
Spotdzielni zostanie umieszczone ogtoszenie o mozliwosci nabycia w/w mieszkania
Zarzad po zapoznaniu sie z uzasadnieniem wniosku podjgt stosowng Uchwate:

UCHWALA NR42/2017 )
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,POLNOC”
W CZESTOCHOWIE Z DNIA 23 lutego 2017 ROKU

w sprawie: ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego nr 4
przy ul. Kukuczki 24 w Czestochowie w drodze ustnego przetargu
nieograniczonego.

Zarzad S. M. ,P6inoc” dziatajgc na podstawie Statutu Spotdzielni § 43 ust. 3 oraz § 6
Regulaminu Zarzgdu SM ,Pdinoc”

postanawia



1. Ustanowi¢ w drodze ustnego przetargu nieograniczonego prawo odrebnej
wiasnosci do lokalu mieszkalnego nr 4 przy ul. Kukuczki 24, kat. M-3
0 pow. uzytkowej 55,80 m2 potozony na parterze w budynku czteropietrowym.
Powota¢ Komisje Przetargows.

Uchwate podjeto jednomysinie wszystkimi glosami za.

w N

ad.3.

Dziat Windykacji i Spraw Cztonkowskich, na podstawie dokumentow z akt
cztonkowskich, wnosi 0 podjecie uchwat dotyczacych przyjecia w poczet cztonkdw,
w zwigzku z nabyciem praw do mieszkania.

ad.4.

Informacje o planowanych w 2017r. pracach termomodernizacyjnych
i remontowych budynkéw oraz pracach wykonanych w 2016r przedstawili Kierownicy
Osiedli.

W 2016 roku wykonane zostaly prace dociepleniowe na nastepujgcych
nieruchomosciach: Gajcego 4, Michatowskiego 15 i 20, Starzy nskiego 19,
Sosabowskiego 719, Pu zaka 3, Kukuczki 18, Pu zaka 1.
Nalezy pamieta¢, ze pod pojeciem prac termomodernizacyjnych kryjg sie takze
innego tupu dziatania, do ktérych mozna zaliczyc:
= remonty zigczy piyt,
wymiane stolarki okiennej,
wymiane wiatrotapdw,
docieplenia stropodachoéw,
wykonanie opinii ornitologicznych,
zamkniecie otworow wentylacyjnych poprzez montaz kratek
wykonanie projektow docieplenia scian.

Plany Remontowo-Termomodernizacyjne na 2017r.

W 2017 roku planowany sg prace remontowo-termomodernizacyjne na budynkach:
Wyzwolenia 4, Baczy nskiego 13, Gajcego 6, 8, Witosa 1, Pu zaka 2, 6, 8,
Sosabowskiego 9.

Na Osiedlu AB bedg takze wykonywane remonty stropodachéw na budynkach:
Gombrowicza 8, 10,Czecha 1, 11, Wyzwolenia 2a, 17, Baczynskiego 4, 9,
Schillera 3, Michatowskiego 28.

Na obu Osiedlach zostanie takze wymienione oswietlenie na klatkach schodowych,
ktére polega na wymianie dotychczasowych opraw z zarowymi zrédtami Swiatta oraz
opraw Swietlowych na oprawy ledowe z wbudowanym czujnikiem ruchu. Budynki
objete wymiang to: Wyzwolenia 6, 8, 10, Fieldorfa ,Nila” 2a, 2b, 2c, C zecha 9,
Baczynskiego 2, 4, Schillera 3, Starzy nskiego 1, 17, Pu zaka 1, 2, 4, 10, 12,
Kukuczki 20, 22, 24.



Szczego6lowg informacje o] planowanych w 2017r. pracach
termomodernizacyjnych budynkéw oraz pracach wykonanych w 2016r zatgczono
do protokotu.

Zarzad przyjat powyzsze do akceptujgcej wiadomosci.

ad.5.

Informacje dotyczgca badania sprawozdania finansowego Spétdzielni i Bilansu
za 2016 rok przedstawita Petnomocnik Zarzadu, Gtéwny Ksiegowy.

Sprawozdanie finansowe za rok 2016, w tym Bilans zostatlo zbadane przez
Biuro Ustug Ksiegowych i Badania bilansow "SALDO”, Kiobuck ul. Wisniowa 5
I otrzymato opinie bez zastrzezen.

Po uwzglednieniu wskaznikdbw dokonanej analizy ekonomiczno-finansowej
oraz wynikébw badania sprawozdania finansowego stwierdzono, ze Spéidzielnia
ma dobrg ptynnos¢ finansowg oraz nie ma zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci
w roku nastepnym. Bilans sporzgdzono na dzien 31.12.2016r.

Badanie w szczegdlnosci obejmowalo poprawnosé zastosowanych przez
jednostke zasad rachunkowosci i znaczgcych szacunkéw, sprawdzenie -—
W przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i zapisOw ksiegowych,
z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak
i catosciowg ocene sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje
istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej badanej jednostki na 31.12.2016r.,
jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.
Przedstawione wyniki zostaly szczegdtowo wyjasnione i omowione.

Zarzad przyjat informacje do akceptujgcej wiadomosci i rekomendowat
na posiedzenie Rady Nadzorczej.

ad.6.

Prezes Zarzadu poinformowat zebranych, ze :

= opracowano Sprawozdanie Zarzadu S. M. Péinoc” wraz z informacjg
o stanie realizacji uchwat Walnego Zgromadzenia 2016r.,

= opracowano Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2016 rok,

= przygotowano protokoty komisji roboczych dla potrzeb Walnego
Zgromadzenia,

» zawiadomiono Zwigzek Rewizyjny oraz Krajowg Rade Spoétdzielcza,

= wystosowano zaproszenia do przedstawicieli Strazy Miejskiej i Policji
w Czestochowie,

» wystano imienne zawiadomienia do mieszkancow S. M. ,Péinoc”, ktore
zostaty wrzucone do skrzynek unijnych,

Przedstawiono takze 12 proponowanych zmian Statutu, ktére zostang przedstawione
na najblizszym posiedzeniu Radzie Nadzorczej. Uchwata w tym zakresie zostanie
podjeta przez Walne Zgromadzenie.

Przedstawione informacje zostaty przez zebranych zaakceptowane.



ad.7.

Prezes poinformowat, ze 19 lutego odbyto sie wystuchanie publiczne projektu
ustawy o zmianie ustawy o spoéitdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy prawo
spoétdzielcze.

Prezes poinformowat takze, ze spotkal sie z Kierownikiem Rewiru
Dzielnicowych V Komisariatu Policji przy ul. Czecha 15 w sprawie zorganizowania
spotkania dzielnicowych naszej dzielnicy z mieszkancami. Takie spotkania mogtyby
sie odby¢ w Klubach Mieszkancow — Klub Seniora, oraz dla mieszkancow na Sali
widowiskowej przy ul. Czecha 21. WSstepnie zaproponowano termin na miesigc
kwiecien.

Przedstawione informacje zostaly przez zebranych zaakceptowane.

ad.8. Sprawy zatatwione obiegiem — stanowig zatgcznik do protokotu.

ad.9. Protokot nr 03/17 przyj eto bez uwag.
W protokole pominieto dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2002 r. Nr 101 poz.926 z péz.
Zmianami).

Protokét podpisany przez dwoéch czionkéw Zarzgdu.



