REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI | USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLNOC”

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spéitdzielniach mieszkaniowych

(Dz.U.2018.845 z pbzniejszymi zmianami).

. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2018r. poz.

1285).

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z

2018r. poz. 1445 z p6zn. zm.).

. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach

(Dz.U.2018.1454 z pOzniejszymi zm.).
Ustawa o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994r. (Dz.U.2019.351 z pdézniejszymi
zm.).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,P6tnoc” w Czestochowie.

ROZDZIAL |

Postanowienia ogdlne.

§1.

. Regulamin ustala zasady okreslajgce rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat ponoszonych w zwigzku
z eksploatacjg lokali przez cztonkéw Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
prawa do lokali, wtascicieli lokali nie bedacych czionkami Spoétdzielni oraz

najemcow uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

2. S.M. ,Pétnoc” prowadzi nizej wymienione rodzaje dziatalnosci:

a) gospodarke nieruchomosciami:

budynkéw mieszkalnych,
budynkdw lokali uzytkowych,
garazy,

stanowigcymi mienie Spoétdzielni.



b) dziatalnos¢ inwestycyjna,
c) dziatalnos¢ spoteczng, oswiatows i kulturalna,
d) dziatalnos¢ w zakresie wykonawstwa wilasnego (w tym dziatalnos¢

telekomunikacyjna).

§ 2.
Rozliczenie kosztéw gospodarki nieruchomosciami ma na celu ustalenie wysokosci
obcigzen poszczegblnych nieruchomosci, takimi jak:
- eksploatacja, utrzymanie i remonty nieruchomosci budynkéw mieszkalnych,
- eksploatacja, utrzymanie i remonty nieruchomosci budynkéw lokali uzytkowych,
- eksploatacja, utrzymanie i remonty nieruchomosci garazowych,
- eksploatacja, utrzymanie i remonty mienia Spétdzielni,
— centralne ogrzewanie,
- centralnie ciepta woda,
- zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekow,
— gospodarowanie odpadami komunalnymi,
- eksploatacja domofondéw,

— uzytkowanie telewizji kablowej, internetu i innych ustug telekomunikacyjnych.

§3.

Spotdzielnia administruje zasobami w podziale na:

— nieruchomosci budynkéw mieszkalnych wraz z wbudowanymi lokalami z catg
infrastrukturg towarzyszaca, garazami i dzwigami,

— nieruchomosci budynkéw lokalowych wolno stojgcych z catg infrastrukturg
towarzyszaca,

— nieruchomosci garazowe z calg infrastrukturg towarzyszaca,

— nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni z catg infrastrukturg towarzyszaca.

§ 4.
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami dokonuje sie w okresach rocznych,
po zakonczeniu roku obrachunkowego, ktéry pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§5.

Po zakonczeniu roku nastepuje ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego.



Rozliczenie wyniku dokonuje sie zgodnie z Uchwatg podjetg w tym zakresie przez
Walne Zgromadzenie.

§ 6.

1. Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami i ustalania opfat
za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo - finansowy Spoétdzielni
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. W przypadku wystgpienia w ciggu roku istotnych zmian majgcych wptyw
na wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami dopuszcza sie mozliwos¢ dokonania
korekty:

- planu finansowo- gospodarczego,

— rozliczania kosztow,

— wymiaru opfat za uzywanie lokali.

§7.

Rozrdznia sie optaty zalezne i niezalezne od Spétdzielni.
Koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw oraz koszty remontéw odnoszone sg

na poszczegodlne rodzaje nieruchomosci.

§ 8.
Podstawowymi jednostkami stosowanymi do rozliczeh kosztow gospodarki s3:
m? powierzchni uzytkowej,
m? powierzchni gruntu,
ilo$¢ 0s0b,
wskazania indywidualnych urzgdzenia pomiarowych i wskaznikowych,

lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz oraz pomieszczenie dodatkowe,

o ok~

punkt swietlny.

§9.

1. Powierzchnie uzytkowg dla celéw rozliczana kosztow gospodarki zasobami
przyjmuje sie zgodnie z dokumentacjg techniczng obiektu i uchwatg Zarzadu

o stanie powierzchni na dany rok.



§ 10.

llo$¢ osbb przyjmuje sie zgodnie z:

deklaracjg wiasciciela lokalu,

o$wiadczeniem o ilosci 0so6b zgtoszonych do zamieszkiwania.

§ 11.

Urzgdzeniami stanowigcymi podstawe do rozliczen sa:

1.
2.

liczniki (wodomierze) wody zimnej i cieptej w mieszkaniach i lokalach uzytkowych.
liczniki ciepta i urzadzenia wskaznikowe (podzielniki kosztow ciepta)
w mieszkaniach i lokalach uzytkowych.

liczniki  energii  elektrycznej (np. nieruchomosci garazowe, oswietlenie

zewnetrzne).

ROZDZIAL I

Rozliczanie kosztéw ogdlnych i kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej

i kulturalnej.

§12.

Koszty ogélne dzielg sie na:

koszty ogdlne Spétdzielni,

koszty ogblne poszczegdlnych Osiedli.

§ 13.

1. Koszty og6lne Spotdzielni ewidencjonowane sg na wyodrebnionym koncie.

Do kosztow tych kwalifikowane sg ich poszczegdlne rodzaje zgodnie
z obowigzujgcym Planem Kont.
Koszty ogolne Spoétdzielni rozliczane sg w terminach ustalonych przez Zarzad

Spotdzielni.

§ 14.

. Koszty ogdlne Osiedli gromadzone sg na wyodrebnionych kontach dla kazdego

Osiedla oddzielnie.

. Do kosztow tych kwalifikowane sg ich poszczegdlne rodzaje zgodnie

z obowigzujgcym Planem Kont.



3. Koszty ogdélne Osiedli rozliczane sg w terminach ustalonych przez Zarzad

Spoétdzielni.

§ 15.
1. Koszty dziatalnosci spotecznej oswiatowej i kulturalnej ewidencjonowane sg
na wyodrebnionych kontach. Dotyczg one dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej prowadzonej przez placéwki w ramach poszczegdlnych Osiedli.
2. Do kosztéw tych zaliczane sg ich poszczegdlne rodzaje zgodnie z obowigzujgcym

Planem Kont.

§ 16.
Propozycja dotyczgca sposobu rozliczania kosztow ogoélnych Spétdzielni, kosztéw
ogélnych Osiedli i kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w danym
roku obrachunkowym przedktadana jest w planie gospodarczo - finansowym i

wymaga kazdorazowo zatwierdzenia przez Zarzad Spotdzielni i Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL Il

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci budynkéw mieszkalnych.

§17.
Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw mieszkalnych ewidencjonowane sa

w podziale na poszczegolne nieruchomosci.

§ 18.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci budynkéw mieszkalnych dotyczg
mieszkan, dzwigéw, garazy wbudowanych i lokali uzytkowych wbudowanych.
Do kosztéw tych zaliczane sg ich poszczegdlne rodzaje zgodnie z obowigzujgcym
Planem Kont, a przede wszystkim:

— koszty energii elektrycznej czesci wspdlnych nieruchomosci oraz energii,
elektrycznej zuzywanej do proceséw technologicznych w hydroforowniach,

— koszty og6lne oraz koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
(stosownie do postanowien § 16 niniejszego Regulaminu ),

- koszty konserwaciji,

— koszty pozostate (np. koszty ustug porzgdkowych, ubezpieczenia obiektow i inne),



— optaty niezalezne od Spoétdzielni — w szczego6lnosci podatek od nieruchomosci,
podatek od nieruchomosci czesci wspodlnych i mienia Spétdzielni, opfaty
za wieczyste uzytkowanie gruntow, optaty przeksztatceniowe.

2. Koszty wymienione w pkt. 1 rozliczane sg w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej danej nieruchomosci (budynkéw mieszkalnych).

3. Srednioroczny koszt eksploatacji i utrzymania 1 m? p.u. nieruchomosci budynkéw
mieszkalnych powigkszany jest o wysokos¢ odpisu na remonty.

4. Odpis na remonty tworzony jest na podstawie zatwierdzonego rocznego
finansowego planu remontéw w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
nieruchomosci budynkéw mieszkalnych.

5. Planowane koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci budynkow
mieszkalnych sg przedstawione w planie gospodarczo-finansowym i kazdorazowo
zatwierdzone przez Zarzgd Spotdzielni i Rade Nadzorcza.

6. Podatek od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw, optaty
przeksztatceniowe rozliczane sg w odniesieniu do kazdej nieruchomosci

oddzielnie.

ROZDZIAL IV

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci budynkow lokali uzytkowych.

§ 19.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci budynkéw lokali uzytkowych

ewidencjonowane sg w podziale na poszczego6lne nieruchomosci.

§ 20.

1. Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci budynkéw lokali uzytkowych
sktadajg sie koszty wynikajgce z obowigzujgcego Planu Kont.
Nalezg do nich przede wszystkim:

— koszty energii elekirycznej czesci wspdlnej nieruchomosci oraz energii
elektrycznej zuzywanej do proceséw technologicznych w hydroforowniach,

— koszty ogélne oraz koszty dziatalnosci spoteczno — wychowawczej (stosownie
do postanowien § 16 niniejszego Regulaminu),

- koszty konserwaciji,

— koszty pozostate (np. koszty ustug porzgdkowych, ubezpieczenia obiektéw i inne),



— optaty niezalezne od Spoétdzielni — w szczego6lnosci podatek od nieruchomosci,
podatek od nieruchomosci czesci wspdlnych i mienia Spétdzielni, optaty
za wieczyste uzytkowanie gruntow, optaty przeksztatceniowe.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci budynkéw lokali uzytkowych
wymienione w pkt. 1 rozliczane sg w odniesieniu do powierzchni uzytkowej tych
nieruchomosci.

3. Planowane koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci budynkoéw lokali
uzytkowych przedstawiane sg w planie gospodarczo - finansowym i kazdorazowo
zatwierdzane przez Zarzgd Spotdzielni i Rade Nadzorcza.

4. Odpis na remonty tworzony jest na podstawie zatwierdzonego rocznego
finansowego planu remontéw w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej

nieruchomosci budynkéw lokali uzytkowych.

ROZDZIAL V

Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci garazowych.

§ 21.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci garazowych ewidencjonowane sg

w podziale na poszczegdlne nieruchomosci.

§ 22.

1. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci garazowych zaliczane sg ich
poszczegolne rodzaje zgodnie z obowigzujgcym Planem Kont.
Na koszty te sktadajg sie przede wszystkim:

— koszty energii elektrycznej (oswietlenie zewnetrzne),

— koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,

— koszty konserwacji,

— koszty og6lne (stosownie do postanowien § 16 niniejszego Regulaminu),

— koszty pozostate (np. koszty ustug porzgdkowych, ubezpieczenia obiektow i inne),

— opfaty niezalezne od Spétdzielni — w szczegoblnosci podatek od nieruchomosci,
podatek od nieruchomosci czesci wspodlnych i mienia Spétdzielni, opfaty
za wieczyste uzytkowanie gruntow, optaty przeksztatceniowe.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci garazowych wymienione w pkt. 1

rozliczane sg w odniesieniu do powierzchni uzytkowej tych nieruchomosci.



. Srednioroczny koszt eksploatacji i utrzymania 1 m? p.u. nieruchomosci

garazowych powiekszany jest o wysokos¢ odpisu na remonty.
. Odpis na remonty tworzony jest w oparciu o zatwierdzony roczny finansowy plan

remontéw w przeliczeniu na 1m?  powierzchni uzytkowej nieruchomosci

garazowych.
. Planowane koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci garazowych
przedstawiane sg w planie gospodarczo - finansowym i kazdorazowo

zatwierdzane przez Zarzad Spotdzielni i Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL VI

Koszty mienia Spétdzielni.

§ 23.

. Koszty mienia Spétdzielni obejmuja:

koszty nieruchomosci kubaturowego mienia Spétdzielni,

koszty nieruchomosci niekubaturowego mienia Spétdzielni.

. Do kosztéw mienia Spoétdzielni zaliczane sg ich poszczegdlne rodzaje zgodnie
z obowigzujgcym Planem Kont.

Na koszty mienia w Spotdzielni sktadajg sie przede wszystkim:

koszty energii elektrycznej,

koszty energii cieplnej,

koszty wody i odprowadzania sciekéw,

koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,

koszty konserwaciji i remontow,

koszty ogdlne stosownie do postanowien § 16 niniejszego Regulaminu,

koszty pozostate (np. koszty ustug porzadkowych, ubezpieczenia obiektéw i inne),
optaty niezalezne od Spoétdzielni — w szczegblnosci podatek od nieruchomosci,
podatek od nieruchomos$ci czesdci wspdlnych i mienia Spoéfdzielni, optaty
za wieczyste uzytkowanie gruntow, optaty przeksztatceniowe.

. Planowane koszty mienia Spétdzielni oraz sposéb ich rozliczenia w danym roku
obrachunkowym kazdorazowo zatwierdza Zarzad Spétdzielni i Rada Nadzorcza.

. Srednioroczny koszt eksploatacji i utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej mienia
kubaturowego powiekszony jest o wysokos¢ odpisu na remonty w przeliczeniu

na 1 m? powierzchni uzytkowej mienia kubaturowego.



Srednioroczny koszt eksploatacji i utrzymania 1 m? powierzchni gruntu mienia
niekubaturowego powiekszony jest o wysokos¢ odpisu na remonty w przeliczeniu

na 1 m? powierzchni gruntu mienia niekubaturowego.

ROZDZIAL VII

Koszty zakupu mediow.

§ 24.

. Do kosztéw zakupu mediéw naleza:

koszty energii cieplnej,

koszty zakupu wody zimnej i odprowadzenia sciekow.

. Na koszty energii cieplnej sktadajg sie koszty:

centralnego ogrzewania,

centralnie cieptej wody.

. Koszty energii cieplnej ewidencjonowane sg na oddzielnych kontach zgodnie

z obowigzujgcym Planem Kont.

. Zasade rozliczen kosztow energii cieplnej okreslajg regulaminy obowigzujgce

w Spotdzielni.

§ 25.

Koszty zakupu wody zimnej i odprowadzania sciekdéw.

1.

Koszty zakupu wody i odprowadzania sciekdw ewidencjonowane sg zgodnie
z Planem Kont.

Woda wymieniona w pkt. 1 przeznaczona jest na potrzeby gospodarstw
domowych, lokali uzytkowych, obcych odbiorcéw oraz na biezgcg dziatalnosc

eksploatacyjng (np. ustugi porzadkowe).

. Zasady rozliczania kosztow zakupu wody zimnej i odprowadzania $ciekow

okresla Regulamin zuzycia wody zimnej i cieptej wraz z odprowadzaniem sciekdéw

w zasobach Spétdzielni.



ROZDZIAL Vi

Dzialalnos$¢ inwestycyjna.

§ 26.

Dziatalno$¢ inwestycyjng Spotdzielni w zakresie budowy lokali szczegdtowo okresla

Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej lokali.

1.

§ 27.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng polegajacag na zakupie srodkdw
trwatych.

2. W czesci dotyczgcej zakupdw srodkdw trwatych naktady pokrywane sg z odpisow

amortyzacji Srodkéw trwatych.

ROZDZIAL IX

Dziatalnos¢ w zakresie wykonawstwa wiasnego.

§ 28.

Wykonawstwo wtasne prowadzone jest przez wyodrebniong komorke organizacyjna,

a koszty dotyczgce wykonawstwa ewidencjonowane sg na wyodrebnionych kontach.

§ 29.

W ramach wykonawstwa wiasnego prowadzone sg m.in. nastepujgce dziatalnosci

w zakresie:

—

. robét instalacyjnych (co, ccw, wod. kan.),

robé6t konserwacyjnych i ogéinobudowlanych,

technicznego utrzymania zasobdéw (konserwacja dzwigéw, hydroforowni, azartu),
TV Kablowej i internetu, ustug telekomunikacyjnych,

robot stolarskich i Slusarskich,

innych rob6t i ustug (np. swiadczonych dla mieszkahcoéw i obcych podmiotow).

§ 30.

. Koszty poszczegélnych dziatalnosci obcigzane sg kosztami ogdllnymi

wykonawstwa wilasnego wedtug podziatu zatwierdzonego przez Zarzad
Spotdzielni.
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2. Koszty osobowe ponoszone w ramach wykonawstwa wtasnego stanowig
podstawe do ustalenia wysokosci stawek roboczogodziny, ktére podlegaja
zatwierdzeniu przez Zarzad Spétdzielni.

3. Zatwierdzone stawki roboczogodziny stanowig podstawe do rozliczen
finansowych za wykonane prace.

§ 31.
Wynik finansowy w zakresie wykonawstwa wilasnego podlega rozliczeniu

z funduszem remontowym Spétdzielni na koniec okresu obrachunkowego.

§ 32.
W ramach wykonawstwa wiasnego Spoéfdzielnia prowadzi  dziatalnosé
telekomunikacyjng. Zasady w/w dziatalnosci okreslajg Regulaminy zatwierdzone
przez Rade Nadzorcza.
Kazdy abonent w/w sieci posiada zawartg ze Spétdzielnig jako operatorem Umowe.
Koszty tej dziatalnosci odnoszone sg na wyodrebnione konta. Stanowig one
podstawe do ustalenia optat abonamentowych za $wiadczone ustugi, ktérych

wysokos¢ zatwierdzana jest przez Zarzad Spétdzielni.

ROZDZIAL X

Ustalanie optat za uzywanie lokali.

§ 33.
Koszty gospodarki zasobami pokrywane sg przez uzytkownikéw lokali.

§ 34.
Stawki optat eksploatacyjnych ustala sie zgodnie =z przepisami Ustawy
0 spotfdzielniach mieszkaniowych.

§ 35.

1. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne ustalane sg na poziomie
kosztéw wiasnych planowanych do poniesienia w danym roku kalendarzowym
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

2. Kalkulacje stawek eksploatacyjnych na lokale mieszkalne przeprowadza sie
w wyniku obliczenia $redniego planowanego kosztu 1 m? p.u. lokali mieszkalnych
z uwzglednieniem terminu, od ktérego obowigzujg nowe stawki.
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§ 36.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnoszg optaty na pokrycie kosztow:

eksploataciji i utrzymania nieruchomosci mieszkalnych,

kosztow utrzymania dzwigow,

zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw,

gospodarowania odpadami komunalnymi,

energii cieplnej (co + ccw),

azartu, bedacego na wyposazeniu mieszkania,

ustug telekomunikacyjnych (TV Kablowej, internetu) i domofonéw,

innych przypadajgcych na lokale oraz odpisu na remonty.

§ 37.

. Stawki optat eksploatacyjnych za wtasnosciowe lokale uzytkowe ustalane sg

na poziomie kosztéw wiasnych planowanych do poniesienia w danym roku
kalendarzowym i zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

Kalkulacje stawek eksploatacyjnych dla wtasnosciowych lokali uzytkowych
posadowionych w nieruchomos$ciach lokalowych przeprowadza sie w wyniku
obliczenia $redniego planowanego kosztu 1 m? p.u. tych lokali z uwzglednieniem

terminu, od ktérego obowigzujg nowe stawki.

§ 38.

. W lokalach uzytkowych wynajmowanych obowigzujg umowne optaty najmu

lub optaty ustalone w drodze przetargu.
Wysokos¢ optat nie ma bezposredniego zwigzku z wysokoscig kosztéw

ponoszonych przez Spoétdzielnie, jednakze nie moze by¢ od nich nizsza.

. Najemca lokalu uzytkowego przed zawarciem umowy wnosi do Spétdzielni kaucje

w wysokosci 200% netto plus podatek VAT wymiaru biezgcej optaty najmu (bez
mediéw) przypadajgcej na dany lokal w dniu podpisania umowy. Wniesiona kwota
jest zabezpieczeniem Spétdzielni z tytutu zawartej umowy najmu lokalu oraz
rozliczen finansowych i podlega rozliczeniu z najemcg po wygasnieciu umowy.
Kaucja nie podlega waloryzacji i jest zwracana po opréznieniu lokalu i
przekazaniu go Spoétdzielni. Spodtdzielni przystuguje prawo potrgcenia

ewentualnych naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu z wptaconej kaucji.
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§ 39.

. Uzytkownicy lokali uzytkowych wnoszg optaty na pokrycie kosztow:

eksploataciji i utrzymania nieruchomosci lokalowych,

zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw,

gospodarowania odpadami komunalnymi,

energii cieplnej (co + podgrzanie wody),

azartu, ustug telekomunikacyjnych, domofonéw

innych przypadajgcych na te lokale oraz odpisu na remonty.

. Uzytkownicy lokali wtasnosciowych i lokali zajmowanych na podstawie umowy
najmu zobowigzani sg do wnoszenia optat za szyld oraz reklame.

Optaty te ustalane sg przez Zarzagd Spétdzielni i zatwierdzane przez Rade
Nadzorcza.

§ 40.

. Stawki optat eksploatacyjnych za uzytkowanie garazy ustalane sg na poziomie
kosztéw wiasnych planowanych do poniesienia w danym roku kalendarzowym
tacznie z odpisem na fundusz remontowy i zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza.

. Kalkulacje stawek optat eksploatacyjnych dla garazy przeprowadza sie na
podstawie wyliczenia $redniego planowanego kosztu 1m? p.u. garazy
z uwzglednieniem terminu, od ktérego obowigzujg nowe stawki.

. W garazach wynajmowanych obowigzujg optaty z tytutu najmu w wysokosci
wynikajgcej z uchwat wtasciwych organdéw Spétdzielni

. Najemca garazu przed zawarciem umowy wnosi do Spoétdzielni kaucje w
wysokosci 4- krotnosci miesiecznej optaty najmu za dany garaz obliczonej wedtug
stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu- Kaucja nie podlega
waloryzacji i jest zwracana po opréznieniu garazu i przekazaniu go Spétdzielni.
Spoétdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wptaconej kaucji ewentualnych

naleznosci z tytutu uzytkowania garazu.
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§ 41.
Wysokos¢ stawek eksploatacyjnych wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, wtascicieli lokali nie bedgcych cztonkami
Spoétdzielni oraz najemcow uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu oraz innych optat dotyczacych uzytkowania lokali uchwala organ
uprawniony statutowo tj. Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§ 42.

1. Wysokos¢ optat za zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw ustala sie w oparciu
o zawartg w tym przedmiocie umowe z Dostawcag wody.

2. W rozliczeniach za wode w lokalach mieszkalnych nie wyposazonych
w urzgdzenia pomiarowe lub bez waznej cechy legalizacyjnej obowigzujg
miesieczne normy zuzycia wody ustalane w m* / 1 osobe.

Miesieczny ryczatt zuzycia wody uchwalany jest przez Rade Nadzorczg
Spoétdzielni.

3. W rozliczeniach za wode w lokalach uzytkowych nie wyposazonych w urzadzenia
pomiarowe obowigzujg normy zuzycia wody okreslone w stosownym
Rozporzadzeniu Rady Ministréw.

4. W lokalach mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w urzgdzenia pomiarowe
obowigzujg zasady rozliczania zawarte w ,Regulaminie rozliczania zuzycia wody
zimnej i cieptej wraz z odprowadzaniem $ciekdédw w zasobach Spétdzielni”.

5. Uzytkownicy opomiarowanych lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz odbiorcy
obcy partycypujg w kosztach wody niezbilansowanej na zasadach okreslonych
w ,Regulaminie rozliczania zuzycia wody zimnej i cieptej wraz z odprowadzaniem
sciekdw w zasobach Spétdzielni”.

6. Wysokos¢ zaliczki na poczet pokrycia kosztéw wody niezbilansowanej ustala
Zarzad Spoétdzielni i zatwierdza Rada Nadzorcza.

7. Wysokos¢ wspofczynnika partycypacji w kosztach wody niezbilansowane;
dla lokali uzytkowych i odbiorcéw obcych ustala i zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

§ 43.
1. Wysokos¢ optat niezaleznych od Spétdzielni w szczegdlnosci podatek

od nieruchomosci, podatek od nieruchomosci czesci wspdélnych i mienia
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Spoétdzielni, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntdéw, optaty przeksztatceniowe
ustala sie zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Czestochowy z uwzglednieniem

obowigzujgcej ustawy.

. Wysokos$¢ optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala sie zgodnie

z Uchwatg Rady Miasta Czestochowy z uwzglednieniem obowigzujgcej ustawy.

§ 44.

Optaty za centralne ogrzewanie ustalane sg na poziomie ponoszonych kosztéw.

1.

Optaty za centralne ogrzewanie w lokalach mieszkalnych i uzytkowych ustalane
sg zgodnie z ,Regulaminem rozliczen kosztow centralnego ogrzewania w

zasobach Spoétdzielni” zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

. Optaty z tytutu partycypacji odbiorcow obcych w bilansie licznikéw energii cieplnej

zuzytej na cele c.o0. Optaty te ustalane sg procentowo do zuzywanej przez te

lokale energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania.

. Wysokos$¢ procentowego obcigzenia ustala Zarzad Spoétdzielni.

§ 45.

Optaty za podgrzanie wody wodociggowej ustalane sg na poziomie ponoszonych

kosztow.

Optaty za podgrzanie wody wodociggowej dotyczg:

1.

Optat wnoszonych przez uzytkownikbw mieszkan i lokali uzytkowych
opomiarowanych.

Opfaty te stanowig iloczyn ilosci GJ potrzebnych do podgrzania 1 m® wody
wodociggowej, ceny jednostkowej 1GJ i ilosci wody zarejestrowanej przez
wodomierz zainstalowany w danym lokalu.

Optat wnoszonych przez uzytkownikbw mieszkan i lokali uzytkowych
nieopomiarowanych.

Optaty te stanowig iloczyn ilosci GJ potrzebnych do podgrzania 1 m*® wody
wodociggowej, ceny jednostkowej 1 GJ i ilosci m® wody cieptej przypadajacej

na 1 osobe w lokalu nieopomiarowanym.

. Optat za partycypacje odbiorcow obcych w bilansie licznikbw energii cieplnej

zuzytej na cele ccw.
Optaty te ustalane sg procentowo do zuzywanej przez tych odbiorcéw energii
cieplnej na cele ccw.

Wysokos$¢ procentowego obcigzenia ustala Zarzagd Spétdzielni.
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4. Ceny jednostkowe i ilos¢ GJ potrzebnych do podgrzania 1 m® wody stanowia
podstawe do wyliczenia optat za podgrzanie wody wodociggowe]j wynikajgce
z pkt. 1 i 2 ustala Zarzad Spétdzielni.

5. Ostateczng wysokos¢ optat za centralnie cieptg wode w zasobach
mieszkaniowych ilokalach uzytkowych opomiarowanych i nieopomiarowanych
zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 46.

1. Wysokos¢ optat za pomieszczenia dodatkowe (np. pomieszczenia po kurkach
gazowych, dodatkowe piwnice, itp.) przekazane do indywidualnego korzystania
ustala Zarzad i uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2. Wysokos¢ optat za pomieszczenia przynalezne do mieszkan ustala sie tak jak

dla mieszkan.

§ 47.
Wszystkie lokale w zasobach S. M. ,Pétnoc” bez wzgledu na tytut prawny do lokalu,
w ktérym nie zostata zgtoszona zadna osoba, za zuzycie wody zimnej i cieptej oraz

korzystanie z windy obcigzane sg na podstawie uchwaty Zarzadu Spoétdzielni.

§ 48.
Uzytkownik mieszkania zobowigzany jest do biezgcej aktualizacji stanu osdb
uprawnionych do przebywania w danym lokalu mieszkalnym, a w szczegdlnosci
do zgtoszenia zmian wynikajgcych z urodzenia lub zgonu cztonka rodziny.
Zmiany te uwzglednia sie przy obliczaniu optat w danym miesigcu w przypadku
zgtoszenia do 15 danego miesigca, zgtoszenia po 15 beda uwzgledniane w miesigcu

nastepnym.

§ 49.
1. kaczng miesieczng optate za uzywanie lokali ustala sie w drodze przemnozenia
odpowiednich stawek przez przyjete jednostki rozliczeniowe.
2. Terminy wnoszenia optat oraz powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia optat

okresla statut Spétdzielni i Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych.
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Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 7/2024

na posiedzeniu w dniu 24.09.2024r.

Jednoczes$nie traci moc:

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pétnoc”
zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 8/2019 z dnia 19.11.2019r.

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 68/2003 z dnia 19.12.2003r. dot. ustanowienia
jednorazowej wptaty z przeznaczeniem na dziatalno$¢ spoteczno-
wychowawczg Spoétdzielni wnoszonej przez osoby rozpoczynajgce
dziatalnos¢ gospodarczg na podstawie umowy najmu lub umowy dzierzawy

terenu.
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