REGULAMIN

zasad organizowania i przeprowadzania przetargdw na ustanowienie
prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,POLNOC” w Czestochowie

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.2021.1208 z pOzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia z 23 kwietnia 1964r- Kodeks Cywilny (Dz.U.2022.1360 z
pdzniejszymi zmianami) )

3. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNOC” w Czestochowie

Postanowienia ogolne.

§1

Przedmiotem przetargu jest pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego odzyskanego przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa
,POLNOC” w Czestochowie zwanej dalej ,Spétdzielnig”, wolnego w sensie
prawnym, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo.

§2

1. Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
jest poprzedzone postepowaniem polegajgcym na zaproszeniu do wziecia
udzialu w przetargu ustnym w formie licytacji, adresowanym do:
nieokreslonego kregu adresatdéw — wszystkich zainteresowanych przetargiem
(przetarg nieograniczony).

2. Do przetargu mogg przystepowac osoby fizyczne i osoby prawne.

§ 3

Ogtoszenie przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, o ktéorym mowa w § 1 regulaminu, nastepuje nie poOzniegj
nizw ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu i stwierdzenia braku
roszczen o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, ktéry ma by¢ przedmiotem przetargu.

§4

Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spétdzielni na podstawie niniejszego
regulaminu.



Komisja przetargowa

§5
1. Przetarg odbywa sie pod nadzorem powotanej przez Zarzad Spoétdzielni,
Komisji Przetargowej sktadajgcej sie z 3 - 5 osdb.

2. W sktad Komisji Przetargowej wchodzg:
- pracownik Dziatu Windykacji Optat i Spraw Cztonkowskich,
- pracownik Administracji Osiedla , w ktérym potozony jest lokal mieszkalny
- radca prawny Spoétdzielni,
- ewentualnie takze osoba desygnowana przez Zarzad Spoétdzielni
W ramach wykonywania funkcji nadzorczo- kontrolnej w przetargu bierze
udziat wytypowany cztonek Rady Nadzorczej.

3. W Komisji Przetargowej nie moga bra¢ udziatu osoby:

a) bedgce cztonkami rodziny stawajgcego do przetargu,

b) pozostajgce ze stawajgcym do przetargu w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione  watpliwosci
co do ich bezstronnosci.

4. Cztonek Komisji Przetargowej, kitdry stwierdzi w toku postepowania
przetargowego, ze majg miejsce okreslone w ust. 3 okolicznosci, powinien
niezwtocznie wytaczy¢ sie z dalszego udziatu w Komisji Przetargowe.

5. Pracownik Dziatu Windykacji Optat i Spraw Cztonkowskich, na 7 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu powiadamia telefonicznie wszystkich
cztonkédw Komisji 0 dniu posiedzenia przetargowego.

§6

Do zakresu dziatan Komisji Przetargowej nalezy m.in.:

a) odczytanie warunkoéw przetargowych,

b) sprawdzenie tozsamosci 0so6b stawajgcych do przetargu i sporzgdzenie
imiennej listy,

c) sprawdzenie czy stawajgcy do przetargu wptacili wadium, zgtosili udziat
w przetargu oraz ztozyli oswiadczenie 0 zapoznaniu sie regulaminem
przetargu,

d) dopuszczenie do udziatu w przetargu jedynie oséb spetniajgcych warunki
okreslone niniejszym regulaminem,

e) przeprowadzenie licytaciji,

f) sporzadzenie protokotu z licytacji, wyboru ofert.



Warunki przetargu

§7

1. Zainteresowanych przetargiem powiadamia sie poprzez ogtoszenie
warunkéw przetargu w lokalnej prasie, wywieszenie ogtoszen na tablicy
w siedzibie biura Zarzadu Spoétdzielni, jak réwniez na stronie internetowej -
na 2 tygodnie przed terminem przetargu.

2. W ogtoszeniu o przetargu nieograniczonym podaje sie co najmniej:

a) nazwe i siedzibe Spotdzielni,

b) termin i miejsce przetargu,

c) przedmiot przetargu,

d) dane okreslajgce lokal mieszkalny tj.: lokalizacje lokalu, powierzchnie,
potozenie na kondygnaciji,

€) cene wywotania,

f) termin w jakim mozna dokonywac¢ ogledzin lokalu,

g) informacje dotyczace wadium - jego wysokos$¢, termin i sposéb wptaty,

h) zastrzezenie, ze ogtaszajacej przetarg Spodtdzielni przystuguje prawo
odwotania, uniewaznienia przetargu bez podawania przyczyn, uznania
przetargu za nie dajgcy rezultatu ,

i) informacje, ze wygrywajacy przetarg ponosi koszty: wynagrodzenia
notariusza za czynnosci zwigzane z zawarciem aktu notarialnego umowy
przenoszgcej wtasnosc¢ lokalu, koszty postepowania wieczystoksiegowego,
koszty wykupu gruntu,

|) termin zaptaty ceny nabycia,

K) ewentualnie inne warunki okreslone przez Zarzad Spétdzielni.

3. Dziat Windykacji Opfat i Spraw Cztonkowskich Spétdzielni opracowuje
warunki przetargowe okreslone w ust. 2 oraz zleca publikacje ogtoszen .

§8

1. Cene wywotania bedgcg wysokoscia odpowiedniego wkiadu podaje
kazdorazowo Zarzad Spétdzielni w oparciu o operat szacunkowy dotyczacy
tego lokalu, sporzgdzony przez rzeczoznawce majgtkowego.

2. W wypadku wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Z
wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgce na dany lokal kwoty
zalegtych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Cene wywotania stanowi wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona
przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym z zastrzezeniem
§14 niniejszego regulaminu.



4. Wysokos¢ wadium kazdorazowo ustala Zarzad Spétdzielni, ktére jednak
nie moze wynosi¢ mniej niz 3% ustalonej ceny wywotania.

§9

1. Przystepujacy do przetargu obowigzany jest wptaci¢ w kasie Spotdzielni,
najpdzniej w dniu przetargu, na godzine poprzedzajgcg przetarg, wadium
w wysokosci podanej w ogtoszeniu o warunkach przetargu.

2. Przystepujacy do przetargu obowigzany jest nadto najpdzniej w dniu
przetargu, na godzine przed jego rozpoczeciem dokona¢ w siedzibie biura
Zarzadu Spodtdzielni zgtoszenia udziatu w przetargu oraz ztozy¢ oswiadczenie
0 zapoznaniu sie z warunkami przetargu okreslonymi regulaminem.

3. Nie wywigzanie sie z obowigzku o ktérym mowa w ust.1 lub wptacenie
wadium po uptywie wyznaczonego terminu skutkuje niedopuszczeniem
przystepujgcego do udziatu w przetargu.

§ 10

Przetarg odbywa sie w drodze publicznej licytacji w obecnosci i pod nadzorem
Komisji Przetargowe;j.

§ 11

1. Po otwarciu przetargu przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje
do wiadomosci obecnych:

a) warunki przetargu,

b) cene wywotania,

c) wysokosc¢ postgpien.

2. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotania,
z zaokragleniem wzwyz do petnych ztotych.

3. Licytacje rozpoczyna wywotanie ceny i wezwanie uczestnikow
do oferowania korzystniejszej ceny (postgpien).

4. Zaoferowana kwota przestaje wigzac, gdy inny licytant zaoferowat cene
Wyzszg.

5. Po ustaniu postgpien Przewodniczgcy Komisji Przetargowej uprzedza
obecnych licytantéw, Zze po trzecim obwieszczeniu dalsze postgpienia

nie bedg przyjete, obwiesci ostatnio zaoferowang cene, a nastepnie zamknie
przetarg i wymieni licytanta, ktéry zaoferowat najwyzszg cene.



6. Niezwtocznie po zamknieciu przetargu Komisja Przetargowa na jawnym
posiedzeniu ogtasza postanowienie co do przybicia na rzecz licytanta, ktéry
zaoferowat najwyzszg cene.

7. W postanowieniu o przybiciu wymienia sie imie i nazwisko nabywcy,
oznaczenie lokalu mieszkalnego, date przetargu i wylicytowang cene.

§ 12

1. W licytacji nie moga uczestniczyc:
a) osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym,
b) licytant ktéry nie wykonat warunkéw poprzedniej licytacji.

2. W licytacji mozna uczestniczy¢ osobiscie lub przez petnomocnika.

3. Petnomocnictwo do udziatu w licytacji powinno by¢ stwierdzone
dokumentem, z podpisem poswiadczonym przez notariusza.

§ 13
1. Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

2. Przetarg uwaza sie za nie dajgcy rezultatu jezeli:

a) zaden z licytantow nie zaoferuje ceny wywotania,

b) w wypadku stawienia sie jednego licytanta, ktéry nie zaoferuje ceny
wywotania podwyzszonej co najmniej o kwote jednorazowego postgpienia.

§ 14

1. W wypadku jezeli przetarg nieograniczony nie dat rozstrzygniecia (brak
oferentédw lub okreslonych w § 13 ust. 2) Zarzad Spétdzielni w ciggu 14 dni
ogtasza kolejny przetarg.

2. W przypadku braku ofert w dwéch kolejnych przetargach na
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, cene
wywotawczg obniza sie 0 10%, a w kolejnych przetargach o 20% jego wartosci
rynkowej okreslonej w operacie szacunkowym sporzgdzonym przez
rzeczoznawce majgtkowego

3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byc¢
wyzsza od kwoty, jakg spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie zgodnie z
postanowieniami statutu. Kazda pomniejszona kwota bedzie w dalszym ciggu
wartoscig rynkowg uzyskang w przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci.



4. Jezeli na kolejnych licytacjach nie osiggnieta zostanie sprzedaz Zarzad
Spoétdzielni moze wyznaczy¢ kolejny termin licytacji lub w drodze uchwaty
ustanowi¢ wtasnos¢ lokalu na rzecz spétdzielni.

Wadium
§ 15

1. Wadium wptacone przez wygrywajgcego przetarg zatrzymuje sie i zalicza
na poczet wylicytowanej (zaoferowanej) ceny.

2. Uczestnikom, ktérzy nie wygrali przetargu lub wycofali z niego swoj udziat,
zwraca sie wadium bezposrednio po przetargu lub najpdzniej nastepnego
dnia.

3. Wadium odbiera sie w kasie Spoétdzielni a nie odebrane przez uczestnika
przetargu w terminie dwéch dni od daty przetargu, Spoétdzielnia przesyta
pocztg po potrgceniu optaty pocztowej, na adres wskazany przez
uczestnika przetargu.

4. W wypadku odwotania, uniewaznienia przetargu, uznania przetargu
za niedajgcy rezultatu lub jego zamkniecia bez wybrania ktérejkolwiek z
ofert wadia — podlegajg zwrotowi na zasadach okreslonych w ust. 2 i 3.

5. Wadium podlega zatrzymaniu na rzecz Spotdzielni w wypadku:

a) odstgpienia przez wygrywajgcego przetarg od zawarcia aktu notarialnego
przenoszacego witasnosc¢ lokalu,

b) niewptacenia przez wygrywajgcego przetarg, w terminie 14 dni od daty
wygrania przetargu wylicytowanej wartosci rynkowej lokalu

Protokot Komisji Przetargowej
§ 16

1. Z przetargu Komisja Przetargowa sporzgdza protokdt, kitdry podpisujg
wszyscy cztonkowie Komisji.

2. W protokole nalezy podac:

a) imienny sktad Komisiji,

b) oznaczenie terminu i miejsca przetargu,

c) okreslenie i opis lokalu mieszkalnego,

d) informacje o spetnieniu przez uczestnikbw warunkdéw przetargu,

e) okreslenie ceny wywotania, wysokos$ci postgpienia,

f) dane uczestnikdw licytacji (oferentow),

g) zapis licytacii,



h) przyczyny ewentualnego powtorzenia, uniewaznienia, odwotania przetargu,
uznania przetargu za nie dajgcy rezultatu lub zamkniecia przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

3. Protokotowanie  przebiegu przetargu nalezy do obowigzkow
pracownikéw Dziatu Windykacji Optat i Spraw Cztonkowskich

Wynik przetargu
§17
Wynik przetargu zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.
§18

1. Po zatwierdzeniu wyniku przetargu Zarzad Spoétdzielni wzywa
wygrywajgcego przetarg aby w terminie 14 dni wpftacit przelewem
na wskazane konto:

a) catg cene nabycia wylicytowang w przetargu z potrgceniem kwoty wadium
wptaconego do Spoétdzielni,

b) kwote tytutem kosztéw wykupu gruntu,

2. Po spetnieniu przez wygrywajgcego przetarg warunkdéw o ktérych mowa
w ust. 1 Zarzad Spétdzielni uzgadnia z notariuszem termin zawarcia aktu
notarialnego przenoszgcego na wygrywajgcego przetarg, wtasnosc¢ lokalu
mieszkalnego.

3. O terminie zawarcia aktu notarialnego ustanawiajgcego odrebng
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego Zarzad Spétdzielni zawiadamia wygrywajgcego
przetarg.

4. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz
koszty zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej (koszty
sgdowe) obcigzajg wygrywajgcego przetarg, na rzecz ktdérego Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgce na dany lokal kwoty
zalegtych opfat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu (operatu
szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce)

§ 19
Jezeli wygrywajgcy przetarg nie wykona w terminie zakreslonym w § 18 ust. 1

regulaminu warunkédw co do zaptaty ceny wraz z kosztami wykupu gruntu
| sporzgdzenia operatu szacunkowego, skutki przybicia lub przyjecia oferty

wygasaja.

Postanowienia koncowe

§ 20



Komisja Przetargowa moze uniewazni¢ przetarg lub odwotaC bez podania
przyczyn.

§ 21

1. Spoétdzielnia obowigzana jest do traktowania na réwnych prawach
wszystkich os6b ubiegajgcych sie o uzyskanie tytutu prawnego do lokalu oraz
do prowadzenia postepowania przetargowego w sposdb gwarantujgcy
zachowanie uczciwej konkurencji.

2. W sprawach nieunormowanych w niniejszym regulaminie majg
zastosowanie w niniejszym regulaminie zastosowanie majg postanowienia
Statutu, przepisy ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 22

1.Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej ,P6tnoc” Uchwatg nr 1/2023 w dniu 31 stycznia 2023r.

2. Traci moc Regulamin zasad organizowania i przeprowadzania przetargéw
na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego uchwalony
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pétnoc” Uchwatg nr 5/2019
w dniu 05 marca 2019r.



