REGULAMIN

BUDOWY, FINANSOWANIA | EKSPLOATACJI LOKALI
UZYTKOWYCH, GARAZY ORAZ DZIERZAWY TERENU

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLNOC”

PODSTAWA PRAWNA:

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. - o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.2024.558 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- prawo spoétdzielcze (Dz.U.2024.593
z pOzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. — o wiasnosci lokali (Dz.U.2021.1048
z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U.2024.1061
z pdzniejszymi zmianami),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNOC” w Czestochowie.

LOKALE UZYTKOWE

§1

. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie przystosowane do prowadzenia

dziatalnosci gospodarcze;.

W Spotdzielni rozrdznia sie lokale uzytkowe:
wolnostojace,

wbudowane w budynkach mieszkalnych,

zlokalizowane w przeswitach miedzy budynkami mieszkalnymi.

§2

. Lokale uzytkowe mogg by¢ realizowane ze srodkéw witasnych Spétdzielni lub

ze $rodkdw przysztych uzytkownikow.
Jezeli lokal jest realizowany ze srodkdéw wiasnych Spétdzielni, to jego

uzytkowanie odbywa sie na podstawie umowy najmu.

. Jezeli lokal jest realizowany ze $rodkéw przysztych uzytkownikéw,

to uzytkownik ten po dokonaniu okreslonych formalno$ci statutowych winien



zostaé przyjety w poczet cztonkéw, a Spétdzielnia zobowigzana jest zawrzeé
z nim umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu uzytkowego.

. Zasady budowy lokali i rozliczenia kosztéw budowy okresla Regulamin
rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania kosztéw budowy (wartosci
poczgtkowej) poszczegblnych lokali zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
z dnia 08.05.2007r.

. Na wniosek cztonka posiadajgcego spoétdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego Spoétdzielnia winna ustanowi¢ prawo odrebnej wtasnosci do
tego lokalu.

§3

. Za uzytkowanie spoétdzielczego wtasnosciowego lokalu czionek wnosi
miesiecznie optaty wynikajace z ilosci m? p.u. lokalu i zatwierdzonych przez
Rade Nadzorczg stawek eksploatacyjnych (tgcznie z odpisem na remonty)
dlatych lokali. Stawka eksploatacji biezacej wynika z planowanych
do poniesienia przez Spétdzielnie kosztow dotyczacych gospodarki lokalami
uzytkowymi.

. Niezaleznie od powyzszego uzytkownik wnosi miesieczne optaty za
korzystanie z mediéw (wedtug licznika lub ryczattu), za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz korzystanie z innych $wiadczen uzgodnionych
miedzy stronami, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 4 ust. 1 Ustawy z
dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Uzytkownik, posiadajgcy lokal uzytkowy na zasadzie wyodrebnionej wtasnosci
w nieruchomosci wielolokalowej, bedacy czionkiem ponosi koszty biezacej
eksploataciji i utrzymania lokalu na zasadach opisanych w art. 4 ust. 2 Ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r o spoétdzielniach mieszkaniowych.

. W przypadku nabycia lub wyodrebnienia lokalu uzytkowego bez
jednoczesnego przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, badz rezygnacji z
cztonkostwa, wzajemne zobowigzania pomiedzy stronami okresla art. 4 ust. 4
Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.

. W odniesieniu do lokali uzytkowych przekazanych w uzytkowanie na
zasadach umowy najmu, miesieczna optata za dany lokal pokrywajgca koszty
eksploatacji i utrzymania jest wartoscig umowna, ale nie nizszg niz wynikajaca

z planowanych do poniesienia kosztow.



§4

. Obowigzki Spoétdzielni w zakresie remontéw i konserwaciji lokali uzytkowych

wynajmowanych polegajg na:

utrzymaniu w nalezytym stanie potaci dachowej wraz z obrébkami
blacharskimi,

dbatosci o estetyczny wyglad elewacji zewnetrznej wraz z jej remontem,
konserwacji instalacji elektrycznej do bezpiecznika w lokalu wraz z
przegladem tej instalacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

konserwacji wewnetrznej i zewnetrznej sieci c.o.,

konserwaciji sieci wodociggowo- kanalizacyjnej oraz do zaworu odcinajacego
w lokalu,

konserwacji instalacji gazowej do odbiornika gazowego wraz z przeglagdem
tej instalacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

konserwaciji instalacji odgromowej, wentylacyjnej i azartu,

dbatosci o drogi dojazdowe i chodniki,

remontach drzwi wejsciowych i okien,

naprawie tynkéw powyzej 1 m? i kruszacych podtozy w lokalu,

montazu urzadzeh pomiarowych.

Obowiagzki Spoétdzielni w zakresie remontéw i konserwacji spétdzielczych
wtasnosciowych lokali uzytkowych okreslone sg w § 4 ust.1 z wytgczeniem:

- pkt "i” - remontach drzwi i okien,

- pkt ,j” - naprawie tynkéw powyzej 1 m? i kruszacych podtozy w lokalu

3.

Obowigzki Spotdzielni w zakresie remontdw i konserwacji lokali
wyodrebnionych, ktérych wiasciciel pozostaje cztonkiem Spétdzielni okreslone
zostaty w § 4 ust. 2.

Obowigzki Spoétdzielni w zakresie eksploatacji w stosunku do wszystkich lokali
uzytkowych polegajg na:

dbaniu o czystosc¢ terenu wokét lokali,

wywozeniu nieczystosci gromadzonych w kontenerach,

odsniezeniu i posypywaniu piaskiem dojazdéw i dojs¢ do lokali w okresie
zimowym,

koszeniu trawy i pielegnaciji zieleni.



5. W przypadku wyodrebnienia wszystkich lokali uzytkowych w pawilonie wolno
stojacym z mocy prawa powstaje wspolnota. Zasady eksploatacji i
zarzagdzania nieruchomoscig okresla Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24

czerwca 1994r.

§5
Obowiagzki uzytkownikéw lokali:
1. w zakresie remontéw i konserwaciji:
a) remont i Kkonserwacja wewnetrznej instalacji elekirycznej, gazowej

i wodociggowo-kanalizacyjnej z uwzglednieniem granic podziatu ujetych
w§ 4,
b) konserwacja $cian, podtdg, drzwi i okien,
c) dbatosc¢ o stan techniczny urzgdzen pomiarowych.
2. w zakresie eksploataciji:

a) dbatos¢ o czystosé wokot lokalu,

b) gromadzenie nieczystosci w miejscach do tego przeznaczonych,

c) przestrzeganie zasad wspétzycia spotecznego w lokalu i jego otoczeniu, a
szczeglOlnosci ustawy o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu
alkoholizmowi.

3. Ponadto uzytkownicy lokali o ktérych mowa w § 4 ust. 2 i 3 regulaminu
zobowigzani sg do:

a) remontéw i wymiany drzwi i okien,

b) remontéw tynkow i podtozy wewnatrz lokalu.

§6
W wyjgtkowych, uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie inny podziat
obowigzkdéw uzgodniony pomiedzy stronami.

§7
1. Uzytkownikowi lokalu nie wolno dokonywaé zadnych przerébek i zmian w
lokalu bez zgody Spoétdzielni.
2. Rozliczenia z tytutu dokonanych przerdbek w lokalach wynajmowanych

okresla umowa najmu.



Rozliczenia z tytutu dokonanych przerobek we wlasnosciowych
i wyodrebnionych lokalach uzytkowych bedg mie¢ miejsce bezposrednio
pomiedzy sprzedajgcym a wynajmujgcym lokal uzytkowy.

§8

. Na wolny lokal uzytkowy przeznaczony na wynajem Spétdzielnia ogtasza

przetarg ofertowy badz nieograniczony.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie przekazanie lokalu w najem
bez przetargu.

§9

. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu, osoby fizyczne i prawne

zobowigzane sg przed zawarciem umowy wniesc¢ tytutem zabezpieczenia
kaucie w wysokosci 200% wymiaru biezgcej opfaty eksploatacyjnej
przypadajgcej na dany lokal (tagcznie z odpisem na remonty).

Kaucja nie podlega waloryzacji i jest zwracana po opr6znieniu lokalu
i przekazaniu go Spoétdzielni. Spétdzielni przystuguje prawo potrgcenia

ewentualnych naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu z wptaconej kauciji.

. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni dopuszcza indywidualny

sposOb ustalania wysokosci kwoty okreslonej w ust.1.
Whniesiona kwota jest zabezpieczeniem Spoétdzielni z tytutu zawartej umowy

najmu lokalu oraz rozliczen finansowych.

GARAZE

§ 10

. Garazem jest pomieszczenie lub zespdt pomieszczen przystosowanych

i wykorzystywanych do przechowywania pojazdéw mechanicznych
Garaze mogg by¢ budowane tylko w ilosci i miejscach przewidzianych
projektem zagospodarowania przestrzennego w oparciu o zatwierdzong

dokumentacje projektowo-kosztorysows.



§ 11
1. Wiascicielem garazy jest Spétdzielnia lub osoba, ktéra budowata garaz
na zasadzie petnej wiasnosci w oparciu o przepisy Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.
2. Finansowanie i uzytkowanie garazy odbywa sie na zasadach takich
jak dla lokali uzytkowych, co okresla § 2 i § 3 rozdziatu |.

§12
Za uzytkowanie spoétdzielczych garazy uzytkownik wnosi miesieczne optaty na
zasadach takich jak dla lokali uzytkowych okreslonych w § 3 rozdziatu | .

§13
Obowiagzki Spétdzielni:
1. w zakresie remontéw i konserwacji garazy:
a) utrzymanie w nalezytym stanie potaci dachowej wraz z obrébkami
blacharskimi,
b) dbatos¢ o stan techniczny tynkéw zewnetrznych wraz z elewacja,
c) konserwacja instalacji elektrycznej do bezpiecznika w garazu wraz
z przegladem tej instalacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
d) drogi dojazdowej i o$wietlenia zewnetrznego terenu.
2. w zakresie eksploatacji garazy:
a) dbanie o czystos¢ terenu wokét garazy i drdég dojazdowych (wywoz
nieczystosci gromadzonych w kontenerach),
b) odsniezanie mechaniczne i posypywanie piaskiem dojazdéw w okresie
zimowym,

c) konserwacja terendw zielonych wokot garazy.

§14
Obowiagzki uzytkownikéw garazy:
a) remont i konserwacja wewnetrznej instalacji elektrycznej z uwzglednieniem
granicy podziatu ujetej w § 13,
b) konserwacja i malowanie obustronne bramy garazowej nawet po uptywie
terminu gwarancji,

C) naprawa, uzupetnianie i malowanie tynkbw wewnetrznych,



d) dbatos¢ o posadzki w garazu,
e) dbatos¢ o czystos¢ wokot garazu,
f) gromadzenie nieczystosci w miejscach do tego przeznaczonych,

g) posiadanie obowigzujacej polisy z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej.

§15
Uzytkownicy garazy zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw BHP i P.POZ

W pomieszczeniach garazowych .

§16
1. Uzytkownikom garazy nie wolno dokonywaé¢ Zzadnych robdét remontowo —
budowlanych naruszajgcych konstrukcje budynku (np. kanaty).
2. Wykonywanie innych robét remontowo — budowlanych oraz przerdbek
instalacyjnych wymaga zgody Spoétdzielni.
3. Za szkody powstate w wyniku wykonywania robo6t bez zgody Spoétdzielni

odpowiedzialnos$¢ ponosi uzytkownik garazu.

. DZIERZAWA TERENU

§17

1. Spétdzielnia bedac wieczystym uzytkownikiem gruntbw ma mozliwosc
przekazywania ich czesci w dzierzawe na zasadzie umowy o dzierzawe
terenu.

2. Dzierzawiony teren, o ktérym mowa w ust.1 § 17 moze by¢ przeznaczony na:
a) usytuowanie wolno stojgcych, przenosnych pawilonéw handlowo -—

ustugowych,

b) organizowanie miejsc postojowych i parkingdw strzezonych,
c) organizowanie kawiarenek letnich  usytuowanych przy lokalach

gastronomicznych.

§18



1. Odptatno$¢ z tytutu dzierzawy terenu przekazanego dzierzawcy zgodnie
z zapisami § 17 wnoszona jest w okresach miesiecznych w oparciu 0 umowng
cene dzierzawy za 1 m 2 powierzchni.

2. W przypadku korzystania przez dzierzawce z dostawy mediéw oraz wywozu
nieczystosci, zobowigzany on jest do regulowania naleznosci z tego tytutu

niezaleznie od optat okreslonych w ust.1.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§19
Objecie w uzywanie, jak réwniez zwolnienie lokalu uzytkowego, garazu oraz

dzierzawionego terenu, nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 20
1. Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg S.M. ,Pétnoc” w dniu
27 sierpnia 2024r. Uchwatg Nr 5/2024 z mocg obowigzujagcg od dnia
uchwalenia.
2. Traci moc ,Regulamin budowy, finansowania i eksploatacji lokali uzytkowych,
garazy oraz dzierzawy terenu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pétnoc”
zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 25/2010 z dnia 25.05.2010r.



