REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLNOC”
ORAZ ZASAD TWORZENIA| GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI .

Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r - Prawo spotdzielcze ( Dz. U. z 2003 r Nr 188 poz.
1848 z pdzniejszymi zmianami ) .

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r o Spétdzielniach Mieszkaniowych ( Dz.U.z 2003 r
Nr 119 poz.1116 z pdzniejszymi zmianami ) .

3. Ustawa o Rachunkowosci ( Ustawa z dnia 29.09.1994 r Nr 121 poz.591

z pozniejszymi zmianami ).
4. Statut Spétdzielni.

l. Fundusze Spéltdzielni Mieszkaniowych.

Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujgce fundusze :
. udziatowy
. zasobowy
. wktadéw mieszkaniowych

. wktadow budowlanych
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5. wkfadow zaliczkowych

6. remontowy zasobow mieszkaniowych

7. remontowy — interwencyjny

8. zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych

9. inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady

Nadzorczej .

1. Fundusz udziatowy .
Fundusz udziatowy jest elementem sktadowym funduszu wtasnego spétdzielni
mieszkaniowej . Wysokos¢ wnoszonych przez cztonkow do spétdzielni udziatéw
i ich zwrotu dokonuje sie w wartosciach nominalnych . Wysokosc¢ udziatéw
okresla Statut Spétdzielni .Fundusz udziatowy moze stuzy¢ do finansowania
biezgcej dziatalnosci spotdzielni .

Na zwiekszenie funduszu udziatowego wptywajg :




- udziaty cztonkow ( analityka imienna )
- nadwyzka bilansowa
- pozostate zwiekszenia funduszu .

Na zmniejszenie funduszu udziatowego wpiywa :

- zwrot uprzednio wptaconych udziatow
- pokrycie straty bilansowej .
2. Fundusz zasobowy .
Fundusz zasobowy jest elementem skltadowym funduszu wiasnego spotdzielni
mieszkaniowej i finansuje majatek spoétdzielni oraz jej biezacq dziatalnosc¢ .

Na zwiekszenie funduszu zasobowego wptywa:

- wpisowe , ktérego wysokos¢ okresla Statut Spétdzielni

- podziat nadwyzki bilansowej spétdzielni

- dotacje , subwencje , dofinansowania oraz wszelkiego rodzaju doptaty do
prowadzonej przez spotdzielnie mieszkaniowg dziatalnosci statutowe;j

- dochody ze zbycia nieruchomosci

- Srodki pieniezne otrzymane z likwidacji zwigzku spotdzielczego

- roznica z aktualizacji wyceny uprzednio zaktualizowanych a zbytych lub
likwidowanych srodkéw trwatych , nie zaliczanych do spotdzielczego zasobu
mieszkaniowego

- nieodptatne przyjecie wartosci niematerialnych i prawnych oraz srodkow
trwatych nie zaliczanych do spotdzielczego zasobu mieszkaniowego .

Na zmniejszenie funduszu zasobowego wptywa :

- pokrycie poniesionej straty bilansowej na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia

- umorzenie srodkow trwatych nie podlegajgcych amortyzacji , jezeli umorzenie
to nie obcigza wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych

- dofinansowanie innych dziatalnosci Spotdzielni okreslone odrebnymi
przepisami .

3. Fundusz wkiadow mieszkaniowych.

Fundusz wktadow mieszkaniowych jest tworzony w celu ewidencji wktadéw

mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkéw spétdzielni mieszkaniowej ,

ktorym przyznano lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych .

Fundusz wktadéw mieszkaniowych spotdzielni tworzy sie z :

- wptaconych przez cztonkéw spotdzielni wktadow mieszkaniowych



- przeniesienia zaliczek z funduszu wkfadéw zaliczkowych na poczet wkitadéw
mieszkaniowych

- dotacji , subwencji , dofinansowania oraz doptat z tytutu prowadzonego procesu
ulepszenia , modernizacji itp. budynkéw mieszkalnych

- uznania skutkéw rewaluacji lokalu mieszkalnego zgodnie z zasadg zapisang

w art.11.2 u.s.m ( wartos¢ rynkowa ) .

Fundusz wktadéw mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu :

- zwrotu uprzednio przyjetych wktadow mieszkaniowych

- uznania skutkéw deprecjacji , zgodnie z zapisem art.6 ust. 2 u.s.m.

- uznania skutkéw zdarzen losowych

- przeniesienia wktadu z tytutu przeksztatcenia prawa do lokalu z lokatorskiego
na

wiasnosciowe .

Fundusz wktadow mieszkaniowych nie pokrywa ewentualnych strat spétdzielni .
4. Fundusz wkitadéw budowlanych .

Fundusz wkfadoéw budowlanych jest tworzony w celu ewidencji wktadéw

budowlanych wnoszonych przez cztonkow spétdzielni mieszkaniowej ,

ktorym przyznano wtasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych lub uzytkowych .

Fundusz wktadéw budowlanych spétdzielni tworzy sie z :.

- wptaconych przez cztonkéw spétdzielni wktadow budowlanych

- przeniesienia zaliczek z funduszu wktadéw zaliczkowych zaliczanych na
poczet wktadéw budowlanych

- naleznych , lecz nie wniesionych przez cztonka spoétdzielni wktadow
budowlanych z tyt. spfat rat kredytu zaciggnietego w celu wybudowania
mieszkan wtasnosciowych , zgodnie z zapisem art.36 ustawy o rachunkowosci

- naleznych , lecz nie wniesionych wktadéw budowlanych z tytutu
przeksztatcenia mieszkan lokatorskich na wtasnosciowe

- dotacji , subwencji , dofinansowania oraz doptat z tytutu prowadzonego
procesu ulepszenia , modernizaciji itp. budynkow mieszkalnych.

Fundusz wktadéw budowlanych zmniejszany jest z tytutu :

- zwrotu uprzednio przyjetych wktadow budowlanych
- uznania skutkow wyceny rynkowej zgodnie z zapisem art.17.11.1 ust. 2 u.s.m.
- uznania skutkéw zdarzen losowych

- pokrycia wymagalnych zobowigzan cztonka spétdzielni zgodnie z zapisem



art.27 § 3 art.29 prawa spotdzielczego oraz art.17.11 u.s.m.
Fundusz wktadow budowlanych nie pokrywa ewentualnych strat spotdzielni .
5. Fundusz wkiadéw zaliczkowych .
Fundusz wktadéw zaliczkowych jest tworzony przez spétdzielnie mieszkaniowq
w celu przejsciowego finansowania procesu inwestycyjnego prowadzonego
przez spotdzielnie oraz zadan finansowanych bezposrednio przez cztonkéw
spotdzielni.

Fundusz wktaddw zaliczkowych tworzy sie z :

- wniesionych przez cztonkéw spotdzielni zaliczek na poczet wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych

- oprocentowania wktadow zaliczkowych zgodnie z zasadami wynikajgcymi
z zawartych w tym zakresie umow .

Fundusz wktadéw zaliczkowych zmniejszany jest z tytutu :

- zwrotu uprzednio wptaconych wkiaddéw
- przeniesienia wkfadu zaliczkowego na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego .

6. Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych .
Zasady tworzenia i dysponowania srodkami funduszu remontowego okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg .

7. Fundusz remontowy — interwencyjny .
Zasady tworzenia i dysponowania srodkami funduszu remontowego -
interwencyjnego okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg .

8. Fundusz socjalny .
Zasady tworzenia, zwiekszania i korzystania z funduszu socjalnego okreslajg
stosowne przepisy ustawy z dnia 04 marca 1994 r o zaktadowym funduszu
Swiadczen socjalnych . ( Dz.U z 1996 Nr 70 poz.235 z p6zn. zmianami ).

Fundusz swiadczenh socjalnych tworzy sie z :

- odpisu w ciezar kosztéw wg zasad okresélonych w ustawie o ZFSS
- odsetek od srodkéw zgromadzonych na rachunku bankowym ( obowigzek
gromadzenia srodkéw na odrebnym koncie bankowym ) .

Fundusz swiadczen socjalnych zmniejsza sie z tytutu :

- dziatalnosci wypoczynkowej , kulturalnej i innej socjalnej
- pomocy dla pracownikdéw znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej .

Il. Gospodarka funduszami i finansowanie dziatalnosci Spoétdzielni .




1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego .

Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana :

- funduszami wtasnymi Spoétdzielni

- wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi

- przychodami ze swiadczonych ustug

- innymi srodkami finansowymi .

Spétdzielnia moze korzystac z kredytdéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze

zaciagnac,

zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie .

Zaciggniecie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki

moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci , dla potrzeb ktérej przeznaczone

beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu .

Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady

Nadzorczej .

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow rzeczowo - finansowych ,
ktére sg uchwalone przez Rade Nadzorczg .

3. Spotdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami . Szczegdtowe zasady
ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spoétdzielni .

4. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu i ogtaszaniu
wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawg o podatku
dochodowym od os6b prawnych .

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni dokonuje
Rada Nadzorcza .
Roczne sprawozdanie finansowe tgcznie z opinig biegtego rewidenta wyktada
sie
w lokalu Spotdzielni co najmnej 14 dni przed Walnym Zgromadzeniem w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim .

5. Ustalenie podziatu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia .

6. Prawo do pozytkdéw z majatku Spotdzielni i jej dziatalnosci przystuguje kazdemu

cztonkowi Spoétdzielni . Zasady rozliczania tych pozytkow na cztonkoéw oraz



sposob ich wykorzystania okresla plan gospodarczo - finansowy zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg .

7. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem , a w czesci przekraczajacej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w
nieruchomosci wspélnej .

8. Dziatalno$¢ operacyjna i finansowa prowadzona jest zgodnie z obowigzujaca
ustawg o rachunkowosci .

9. Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
jest aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami powszechnie
obowigzujacymi .

10. Umorzenie wartosci srodkow trwatych finansowanych z funduszu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych obcigza odpowiednio wktady mieszkaniowe
i budowlane .

Pozostate srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowg za pomocg stawek
okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od osob prawnych .

11. Koszty remontéw srodkéw trwatych — z wyjatkiem zasobdw mieszkaniowych ,
obcigzajg koszty dziatalnosci , ktorej te srodki stuzg . Koszty remontow
0 wysokiej kapitatochtonnosci moga by¢ na podstawie decyzji Zarzadu
Spotdzielni roztozone w czasie , jako rozliczenia miedzyokresowe .

12. Koszty remontéw budynkow , budowli i urzadzen technicznych zaliczanych do
zasobdow mieszkaniowych Spoétdzielni sg finansowane srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych . Koszty modernizacji budynkow ,
budowli i urzadzen technicznych zaliczonych do zasobéw mieszkaniowych
podlegajg uzupetnieniu wptatami wktadow mieszkaniowych lub budowlanych .

13. Spodtdzielnia ustala wielkos¢ srodkéw na wynagrodzenia ( ptace podstawowe ,
dodatki, premie nagrody itp. ) w ramach planu gospodarczo - finansowego
uchwalonego przez Rade Nadzorczg Spétdzielni .

lll. Dziatalnos$¢ Spoétdzielni .

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie :
a) gospodarki zasobami
b ) inwestyc;ji .
2. Dziatalnos¢ prowadzona przez Spétdzielnie wymieniona w ust.1. rozliczana jest

z uzytkownikami wedtug rzeczywiscie poniesionych kosztow .



3. Koszty ogolne Spotdzielni wyodrebnione sg w ewidencji ksiegowej zgodnie
z zaktadowym planem kont . Koszty te rozliczane sg zgodnie z art.15 ust. 2
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych . Dalszy podziat tych kosztéw
zatwierdza Zarzad Spotdzielni wg zasady przyjetej w planie finansowo -
gospodarczym uchwalonym przez Rade Nadzorczg .
4. Inwestycje Spoétdzielni sg prowadzone z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych
z:
- zezwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego.
- zasad rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej lokali ,
uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni .
- zawartych przez Spoétdzielnie uméw o budowe lokali .
Realizacja inwestycji finansowana jest w ramach srodkéw wtasnych przysztych
uzytkownikow lokali .
5. Gospodarka zasobami jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajgcych z :
- obowigzkow Spoétdzielni jako wiasciciela i zarzgdcy nieruchomosci
- struktury organizacyjnej Spoétdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorczg
- planéw rzeczowych i gospodarczo - finansowych gospodarki zasobami
uchwalonych przez Rade Nadzorczg
- zasad wnoszenia optat za uzytkowanie lokali oraz ich wysokosci .
Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami jest dokonywane w okresie

obrachunkowym zgodnym z rokiem kalendarzowym .

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,POLNOC” Nr 87 w dniu 22.12.2009r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia .

Jednoczesnie traci moc dotychczasowy regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 27/2008 z dnia 27.05.2008 r .



