REGULAMIN
NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLNOC”
W CZESTOCHOWIE

l. Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2023
poz. 438 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r Prawo spoétdzielcze (Dz. U. 2021 poz. 648
ze zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2023 poz.1610
ze zm.),

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 poz. 725 ze zm.),
Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potnoc” w Czestochowie.

Il. Postanowienia ogoélne:

§ 1

. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym,

do ktérych nie mozna ustanowi¢ spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.
Wynajmowane lokale mieszkalne stanowig wtasnos¢ Spétdzielni.

. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ osoby fizyczne i prawne réwniez nie

bedace cztonkami Spétdzielni.

§2

. Decyzje o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego na wynajem podejmuje Zarzad

Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNOC” w Czestochowie w formie uchwaty.
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale wytgcznie na podstawie umowy najmu.

. Szczegb6towe warunki najmu lokali mieszkalnych sg okreslane w umowie

zawieranej przez Spétdzielnie z Najemca.

lll. Tryb i zasadny najmu lokali mieszkalnych

§3

. Informacje o mozliwosci najmu lokalu mieszkalnego Zarzad Spétdzielni

umieszcza:

a) na stronie internetowej Spoétdzielni,

b) na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni.
Ogtoszenie o mozliwosci najmu lokalu mieszkalnego zawiera nastepujace
informacije:

a) lokalizacje i powierzchnie lokalu mieszkalnego,

b) adres administracji udostepniajgcej lokal mieszkalny do ogledzin,
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c) termin i miejsce sktadania wnioskéw o najem,
d) wysoko$é stawki eksploatacyjnej za 1 m?,
e) informacje o sposobie zabezpieczenia naleznosci z tytutu najmu.

. Wniosek o najem lokalu mieszkalnego powinien by¢ sporzgdzony wedtug

wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

. W przypadku wptywu jednego wniosku o najem lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia zawiera umowe najmu z zainteresowanym wnioskodawcg bez
przeprowadzania wyboru Najemcy, w oparciu o stawki wskazane w
ogtoszeniu.

W sytuacji ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego w terminie
wskazanym w ogtoszeniu przez wiecej niz jednego zainteresowanego,
Spoétdzielnia dokonuje wyboru Najemcy.

§4

. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem wyboru najemcy wykonuje komisja

powotana z sposrdd cztonkow Rady Nadzorczej Spétdzielni.
Komisja rozpatrujgc ztozone wnioski:
a) stwierdza prawidtowos$¢ zawiadomienia,
b) ustala liczbe otrzymanych wnioskéw,
c) odrzuca wnioski ztlozone po terminie lub niespetniajgce wymogow
formalnych,
d) dokonuje wyboru najemcy uwzgledniajgc kryterium dochodowe
Najemcy.

§5

. Po zakonczeniu czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem wyboru najemcy

komisja sporzadza protokot, ktéry powinien zawieraé:

miejsce i date,

sktad komisii,

opis lokalu mieszkalnego (lokalizacja i powierzchnia),

wysokos¢ minimalnej stawki eksploatacyjnej,

dane wnioskodawcow, ktorzy ztozyli wnioski o najem lokalu mieszkalnego,
dane wnioskodawcy, ktory spetnia wymagania wskazane w niniejszym
Regulaminie,

wniosek do Zarzadu Spétdzielni o zawarcie umowy najmu z o0sobg
zaproponowang przez komisje,

podpisy cztonkéw komisiji.

O rozstrzygnieciu komisji, Spétdzielnia zawiadamia, w formie pisemnej, tylko
osobe, z ktdrg zostanie podpisana umowa najmu.

§6

. Z osobag wybrang przez komisje, Spoétdzielnia zawiera umowe najmu lokalu

mieszkalnego.
Zawarcie umowy najmu nastepuje w terminie do 14 dni od daty podpisania
protokotu przez komisje.



. Wydanie lokalu Najemcy nastepuje po podpisaniu umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz wptaceniu kaucji, na podstawie obustronnie podpisanego
protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego podstawe do ustalenia stanu
technicznego lokalu.

§7
. Osoby sktadajgce wniosek o najem lokalu mieszkalnego, zobowigzane sg
do zapoznania sie i przestrzegania zasad =zawartych w niniejszym

Regulaminie.

. Administratorem danych osobowych niezbednych do przeprowadzenia
procedury zwigzanej z wynajeciem lokalu mieszkalnego jest Spétdzielnia.
Tred¢ klauzuli informacyjnej, w tym informacja o celu i sposobie przetwarzania
danych osobowych oraz prawie dostepu do tresci danych i prawie ich
poprawiania, dostepna jest na stronie internetowej Spotdzielni.

§8

. Najem lokali mieszkalnych odbywa sie na podstawie umowy najmu na czas
okreslony lub na czas nieokreslony. Umowa zawiera szczegoOtowy zakres
obowigzkdéw Spotdzielni i Najemcy.

. Umowe najmu zawiera sie nie p6zniej niz w dniu wydania lokalu w najem.

. Przed wydaniem lokalu Najemcy, administracja Spotdzielni sporzadza protokét
zdawczo-odbiorczy, w ktérym szczegdtowo okresla stan techniczny lokalu.
Protokét sporzadzany jest rdéwniez po rozwigzaniu umowy i stanowi
on podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez Najemce Ilub
nie uczestniczenia Najemcy w sporzgdzeniu protokotu — protokét podpisuje
Spoétdzielnia z zaznaczeniem przyczyn braku podpisu Najemcy.

§9

. Najemca lokalu mieszkalnego obowigzany jest:

a) uiszcza¢ czynsz najmu oraz optaty niezalezne od Spoétdzielni (wysokosé
czynszu najmu, optat niezaleznych oraz warunki ich ptatnosci strony
okreslajg w umowie) w terminach wskazanych w Statucie,

b) uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem oraz umowa,

c) utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wiasciwym
stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu porzadku
domowego,

d) dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania takie jak klatki schodowe,
korytarze i inne pomieszczenia oraz otoczenie budynku,

e) dokonywaé¢ konserwacji oraz biezgcych drobnych napraw przedmiotu
najmu na swoj koszt i do zachowania go w stanie niepogorszonym.

. W szczego6lnosci Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych i innych,

b) okien i drzwi,



C) osprzetu i zabezpieczen instalacji elekirycznej z wytgczeniem wymiany
przewodOw oraz anteny zbiorczej,

d) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

e) innych elementdow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych
poprzez: malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw sScian i sufitdw,
malowanie drzwi i okien, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca jest zobowigzany
do naprawienia szkdd powstatych z jego winy.
. Za powstatg szkode, o ktérej mowa w ust. 3 odpowiadajg solidarnie z Najemca
osoby stale z nim zamieszkujgce.
. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody, Najemca jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu.
W przypadku nieudostepnienia lokalu, przedstawiciele Spétdzielni majg prawo
wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie
lokalu nastgpito pod nieobecno$¢é Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszKkujgcej, Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace
sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie
protokét.

§ 10

. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spétdzielni
wyrazong na pismie. Koszty te nie podlegajg rozliczeniu ze Spétdzielnia,
nawet po zakonczeniu umowy najmu.

. Jezeli Najemca wprowadzi w lokalu ulepszenia bez zgody Spoétdzielni,
po zakonczeniu najmu jest on zobowigzany na zadanie Spoétdzielni do
usuniecia wprowadzonych ulepszeh i przywrocenia lokalu do stanu
poprzedniego. W przypadku wprowadzenia ulepszen bez zgody Spoétdzielni
Najemca nie ma prawa do zwrotu ich wartosci.

. Zabronione jest dokonywanie adaptacji i przerdbek lokalu (ulepszen)
mogacych naruszy¢ konstrukcje budynku.

. Oddanie czesci lub catosci lokalu w podnajem jest niedopuszczalne bez
wymaganej zgody Spoétdzielni, pod rygorem rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 11

. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wptacenia przez Najemce kauciji
oraz  wykupienia przez Najemce polisy ubezpieczeniowej od
odpowiedzialnosci cywilnej oséb fizycznych w zyciu prywatnym zwanej ,OC
Najemcy”.

. Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotnosci miesiecznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy
najmu. Wysokos$¢ kaucji ustala Zarzad Spétdzielni.



. Kaucja o ktérej mowa w ust. 1, 2 jest zabezpieczeniem ewentualnych
roszczeh ztytutu zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz
zabezpieczeniem wszelkich naleznosci finansowych z tytutu umowy najmu.

. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez
Najemce, po potrgceniu naleznosci o ktérych mowa w ust. 3.

§ 12

. Najem lokalu zawarty na czas okreslony wygasa po uptywie terminu

okres$lonego w umowie.

. Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie na mocy porozumienia

stron.

. Stosunek prawny mozna wypowiedzie¢, nie pdzniej niz na miesigc naprzod,

na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia:

a. nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie
Z jego przeznaczeniem,

b. zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do powstania szkdd lub niszczy
urzagdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow,

c. wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jest w zwloce z zaptatg czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat
niezaleznych od Spétdzielni, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci
pomimo uprzedzenia go na piSmie 0 zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego,

c) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$é
bez wymaganej pisemnej zgody Spétdzielni,

d) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig
rozbiérki lub remontu budynku.

. Wypowiedzenie powinno by¢, pod rygorem niewaznosci, dokonane na pismie

oraz okres$la¢ przyczyne wypowiedzenia.

§ 13

. Niezwtocznie po wustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest

do oproznienia lokalu wraz ze wszystkimi rzeczami i osobami jego prawa

reprezentujgcymi i zwrotu Spétdzielni lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym

w stanie niepogorszonym wraz z dokumentem potwierdzajgcym

wymeldowanie wszystkich oséb.

. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowic

lokal i dokona¢ w nim obcigzajgcych go napraw, w szczegdlnosci:

a) pomalowac caty lokal mieszkalny,

b) usung¢ uszkodzenia lokalu powstate z winy Najemcy lub oséb z nim
zamieszkatych,



c) wymieni¢ zniszczone, uszkodzone lub niesprawne urzgdzenia techniczne,
sanitarne oraz inne elementy wykonczenia mieszkania zainstalowane
w ramach kosztéw budowy lokali i stanowigce wyposazenie lokalu,

d) wymieni¢ podtogi, jezeli sg catkowicie zniszczone.

3. W przypadku nie wykonania obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty odszkodowania z tytutu bezumownego
korzystania z lokalu.

4. Wynajmujgcy moze zgdac takze zwrotu réwnowartosci zuzytych elementéw
wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania
go Najemcy Nalezne kwoty oblicza sie wedtug cen obowigzujgcych w dniu
rozliczenia.

§ 14

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg odpowiednio
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Ustawy z 21.06.2001 r. 0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. 2014.150 tj.), Statutu oraz stosownych regulaminéw
obowigzujgcych w Spétdzielni.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejSciem w zycie
niniejszego Regulaminu zachowujg nadal swg moc prawng, a ich dalsza
realizacja winna odbywac sie na warunkach w nich okreslonych.

3. Na zadanie Spétdzielni, Najemca zobowigzany jest ztozy¢ w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4
kpc, 0 zobowigzaniu do wydania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

Niniejszy  Regulamin  zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 13/2023 na posiedzeniu w dniu 28.11.2023r.

Jednoczesnie traci moc Regulamin Najmu Lokali Mieszkalnych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,POENOC” w Czestochowie zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 38/2011 z dnia 13 wrzesnia 2011r.



