REGULAMIN

okreslajacy obowiazki Spoétdzielni i uzytkownikow mieszkan

w zakresie napraw i remontow lokali.

Podstawa Prawna:

1. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2024 poz. 558)
Ustawa z dnia 7.07.1994 r -prawo budowlane (Dz.U.2025 poz. 418)
3. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pétnoc”

I POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Przepisy Regulaminu okreslajg obowiazki Spotdzielni, jej cztonkdw oraz innych oséb
posiadajgcych tytuty prawne do lokalu.

2. Czlonek Spotdzielni oraz inne osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu zwane dalej

uzytkownikami sg odpowiedzialne w zakresie postanowien niniejszego regulaminu.

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajgcy:

zachowanie wymogow bezpieczenstwa i przepiséw bhp i p. poz.

utrzymanie wymaganego stanu technicznego

utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego

prawidtowe funkcjonowanie instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w tym lokalu.

4. Sposoéb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu

powinien:

e by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz instrukcjami uzytkowania tych instalaciji
i urzgdzen do nich przytgczonych,

e zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem.
W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:

o wykonywaé zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania
(zatgcznik),

e likwidowa¢ wszelkiego rodzaju nieprawidtowosci w funkcjonowaniu instalacji
wodociggowej, elektrycznej i gazowej niezwtocznie po ich pojawieniu sie.

e o o W

PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ BUDYNKU NA OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI

Naprawami sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych
elementéw wykonczenia lub wyposazenia wnetrza lokali.

1. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

Spétdzielnia zobowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkéw, budowli, urzgdzen
stanowigcych ich trwate wyposazenie wraz z pomieszczeniami wspolnego uzytkowania jak:
klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie suszarnie, pomieszczenia ogdlnego uzytku,



Do obowigzkéow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1.

Naprawa wszystkich przewodow instalacji elektrycznych znajdujgcych sie w budynku
od tablicy gtéwnej wraz z BEN-em do tablicy licznikowej (bez licznika) znajdujgcej sie
wewnatrz lokalu, za wyjgtkiem indywidualnej instalacji elektrycznej w piwnicy
uzytkownika lokalu. Naprawa instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu z wyjgtkiem
wymiany osprzetu (wytgczniki, gniazda oprawy itp.) Wykonywanie przeglgdow
instalacji elektrycznej z gniazdami posiadajgcymi bolce zerujace wraz z wykonaniem
pomiarow skutecznosci zerowania i stanu izolacji instalacji, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami.

Naprawa calej instalacji centralnego ogrzewania wykonanej zgodnie z podstawowg
dokumentacjg techniczng lub wykonang za zgodg Spétdzielni z wyjgtkiem elementow
grzewczych (grzejnikéw) zakupionych i wymienionych przez uzytkownika lokalu.
W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek zmian w/w instalacji bez zgody Spétdzielni,
uzytkownik zostanie obcigzony naleznoscig rowng kosztom doprowadzenia instalacji
do stanu pierwotnego.

Naprawa i wymiana instalacji wody zimnej i cieptej do zaworéw odcinajgcych w
lokalach wraz z zaworem, o ile instalacja nie zostata przerobiona w sposob
uniemozliwiajgcy jej naprawe lub do jej przerdbki uzyto materiatdw nietypowych, jak
réwniez tam, gdzie nie ma mozliwosci wymiany z powodu braku dostepu.

Naprawa i wymiana kanalizacji sanitarnej do trojnikéw na pionach w mieszkaniu
wigcznie.

Naprawa i wymiana kanalizacji deszczowej w catosci.

Naprawa i wymiana instalacji gazowej od zaworu gtdwnego do zaworu odcinajgcego
kuchenke gazowg wraz z zaworem (za wyjatkiem gazomierza).

W przypadku stwierdzenia samowolnej przerdbki instalacji gazowej niezgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, uzytkownik lokalu zobowigzany jest na koszt wtasny
przywroci¢ instalacje do stanu zgodnego z normami i przedtozy¢ Administracji Osiedla
protokét szczelnosci instalacji gazowej. Wykonywanie corocznych przegladow
instalacji gazowej wraz z odbiornikami.

Utrzymanie w statej sprawnosci wentylacji grawitacyjnej wraz z corocznymi
przegladami.

Utrzymanie w statej sprawnos$ci instalacji spalinowej wraz z jej przeglagdami.

. Utrzymanie instalacji azart w stanie technicznym umozliwiajgcym uzytkownikom

korzystanie z sygnatu programow telewizyjnych do rozprowadzania ktorych
Spotdzielnia jest zobowigzana przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie.
Spoétdzielnia odpowiada za jakosé sygnatu dostarczanego do gniazda w mieszkaniu
uzytkownika. Usuwanie usterek zgtaszanych przez uzytkownikéw instalacji azart.

11l. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

1.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane w regulaminie do obowigzkéw Spoétdzielni
obcigzajg uzytkownikéw zajmujgcych te lokale.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest dba¢ o nalezyty stan techniczny zajmowanego
lokalu i innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywa¢ napraw urzgdzen
technicznych stanowigcych jego wyposazenie.

Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

Naprawa i wymiana podtég wraz z podtozami.



f)

Naprawa ubytkéw tynkéw na $cianach i sufitach w lokalu mieszkalnym za wyjatkiem
loggi balkonowe;j.

Naprawa i wymiana drzwi wewnetrznych i zewnetrznych wraz z okuciami, klamkami
i zawiasami w lokalu mieszkalnym i piwnicy.

Naprawa, wymiana okien w lokalu mieszkalnym.

Zamontowane przez uzytkownika lokalu okna powinny obowigzkowo umozliwic¢
infiltracje powietrza do wnetrza poprzez fabryczne zastosowanie techniczne
zapewniajgce odpowiednig wentylacje mieszkania.

Powierzchnia zamontowanej przez uzytkownika lokalu stolarki okiennej powinna
obejmowac istniejgcy (dotychczasowy) otwor okienny.

Konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu wraz
ze sptuczkami, syfonami, bateriami, zaworami czerpalnymi, przewodami elastycznymi
(wezyki).

Naprawa i wymiana przewodéw odptywowych na odcinku od urzgdzen sanitarnych do
pionéw zbiorczych oraz niezwioczne usuwanie niedroznosci i przeciekow na
przewodach kanalizacyjnych.

Usuwanie zapchan przewodow odptywowych z urzgdzen sanitarnych w lokalu.
Naprawa i wymiana instalacji wody zimnej i cieptej do zaworu odcinajgcego instalacje
wewnetrzng w mieszkaniu (bez tego zaworu).

Wymiana gtowic grzejnikowych.

Naprawa i wymiana urzgdzen odbiorczych gazu i odcinkow przytgczeniowych do
zaworu przed odbiornikiem (bez tego zaworu).

Naprawe i wymiane osprzetu (np. wytgcznikéw, gniazdek bezpiecznikow, dzwonka,
domofonu itp.) i zabezpieczeh instalacji elekirycznej oraz naprawa i wymiana
przewodow, jesli wynika ona z obcigzenia instalacji dodatkowymi odbiornikami
podigczonymi do sieci na state.

Wymiana instalacji domofonowej wraz z aparatem w mieszkaniu oraz pokrycie kosztow
przywrdcenia instalacji do uzytkowania po jej dewastaciji.

Konserwacja i naprawa instalacji domofonowej jesli uzytkownicy nie wnoszg
do Spétdzielni na ten cel opfat.

Naprawa lub wymiana kratek wentylacyjnych

Zgtaszanie wszelkich usterek w pracy instalacji azart. Uzytkowanie gniazda azart
zgodnie z przeznaczeniem, w obrebie wtasnego lokalu. Niewykonywanie we wtasnym
zakresie przerdbek instalacji azart. Wszelkie tego typu prace muszg by¢ zgtoszone do
stuzb technicznych Spoétdzielni. W przypadku stwierdzenia zmian w instalacji
uzytkownik jest zobowigzany do pokrycia kosztow przywrdcenia instalacji do stanu
pierwotnego.

IV. POSTANOWIENIA ROZNE

1. Poza naprawami, o ktérych mowa w Rozdz. lll, uzytkownik wraz z osobami
wspolnie korzystajgcymi z jego lokalu, obowigzany jest do usuwania i naprawienia
wszelkich szkdd w zasobach Spoétdzielni powstatych z jego winy lub winy tych osdéb.

2. Remonty, naprawy lub odnowienia lokalu, bedgce obowigzkiem uzytkownika
lokalu, mogg by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko w formie ustugi na koszt
uzytkownika i w zakresie mozliwym do wykonania przez stuzby remontowe
Spoétdzielni



3. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajgca z lokalu jest zobowigzana niezwtocznie usungc jej
przyczyne, jesli nalezy to do jej obowigzkow lub udostepnic lokal w celu usuniecia
awarii.

a) W przypadku gdy, osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub
Strazy Miejskiej, a takze Strazy Pozarnej — jesli wymaga to jej udziatu.

b) W przypadku gdy, otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika,
administracja budynku zobowigzana jest zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w
nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika lokalu lub osoby przez niego
upowaznionej do przejecia lokalu.

Z czynnosci tych sporzadza sie protokét. Skutki finansowe awarii powstatej z winy

uzytkownika lokalu lub jego domownikéw ponosi uzytkownik.

4. Osoby korzystajace z lokali, obowigzane sa bezwzglednie udostepnié
stuzbom Spoétdzielni te lokale w celu:

a) wykonania remontu obcigzajgcego Spétdzielnie lub usuniecia awarii

b) dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania.

c) dokonania okresowego przegladu instalacji gazowej, instalacji elektrycznej
i sprawnosci przewodow kominowych i wentylacyjnych.

d) wykonania innych obowigzkowych czynnosci w rozumieniu ogdlnie
obowigzujgcych przepiséw prawa i Statutu Spoétdzielni.

5. Bez zgody Spétdzielni uzytkownikowi lokalu nie wolno:

a) dokonywa¢ zmian funkcjonalnych w mieszkaniu, zwtaszcza naruszajgcych uktad
konstrukcyjny budynku oraz innych przerdbek zmieniajgcych zasadniczy ukfad
funkcjonalny lokalu.

b) dokonywac¢ zmian elewacyjnych budynku (okna, loggie, okratowania)

c) przerabia¢ instalacji gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania, wentylacji,
azart itp.

d) instalowa¢ dodatkowych odbiornikbw gazu, energii elektrycznej i centralnego
ogrzewania lub wymieni¢ istniejgce odbiorniki na inne, o zwiekszonym poborze.

e) przerdbka instalacji wod-kan. i cieptej wody wymaga zgtoszenia do Spétdzielni
w przypadku koniecznosci rozplombowania wodomierza,

f) montowa¢ klimatyzatorow, elementow odbioru telewizji satelitarnej itp.
na elewacji budynku.

6. Dodatkowe ponadnormatywne wyposazenie mieszkan
Nie wymaga zgody Spétdzielni, ponadnormatywne wyposazenie lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego, realizowane przez uzytkownika z wtasnych srodkéw

jednak bez podwyzszania wkfadu mieszkaniowego Ilub budowlanego.
Wyposazenie to stanowi wlasno$¢ uzytkownika lokalu.

7. Zaponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu uznaje sie miedzy innymi:

a) wykonanie podidg drewnianych (parkiet, panele) lub posadzek z ptytek
ceramicznych,

b) wykonanie mebli wbudowanych (pawlacze, szafy wnekowe, podokienne itp.),

c) wykonanie boazerii i wytozenie $cian ptytkami ceramicznymi,

d) obudowe weztdw i urzadzen sanitarnych (z uwzglednieniem pkt.8),

e) instalowanie umywalek, kabin, bidetéw oraz dodatkowej armatury dla wanien
i kabin.



8. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu winno by¢ wykonane w sposéb
umozliwiajacy dostep do gtbwnych zawordéw instalacyjnych w lokalu tj. (wody
zimnej, c.0., c.C.w., gazu).

9. Zabrania sie jakiegokolwiek trwatego obudowania i przebudowania instalacji

gazowej w lokalu (przewodow, zaworow, licznikow).

10. Uszkodzenia lub zniszczenia dodatkowego wyposazenia i wykohczenia
mieszkania wynikle na skutek awarii, koniecznosci jej usuniecia lub koniecznych
remontow, usuwa uzytkownik lokalu na wtasny koszt.

11. Uzytkownicy mieszkan naruszajgcy wymogi okreslone w pkt. od 8 do 10 ponosza
wszelkie dodatkowe koszty poniesione z tego tytutu przez Spotdzielnie.

12. Rozliczenie z tyt. dodatkowego wyposazenia stanowigcego wtasnosé uzytkownika
lokalu odbywa sie bezposrednio pomiedzy uzytkownikiem lokalu zwalniajgcym
lokal, a uzytkownikiem obejmujgcym lokal.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

Integralng czescig Regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw mieszkan
w zakresie napraw i remontéw lokali jest ,Instrukcja uzytkowania lokali” stanowigca
zatgcznik do niniejszego Regulaminu.

Niniejszy Regulamin nie obowigzuje w odniesieniu do najemcéw lokali, jak rowniez
w przypadku przeznaczenia czesci mieszkania na prowadzenie dziatalnosci ustugowe;.

W przypadku najmu lokali, obowigzuje Regulamin najmu lokali mieszkalnych, zatwierdzony
Uchwatg Rady Nadzorczej SM. ,Pétnoc” Nr. 38/211 z dnia 13.09.2011 r.

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat Uchwala Rady Nadzorczej Nr 05/2025
z dnia 30.09.2025 r. i obowigzuje od dnia jej podjecia.

Jednoczes$nie traci moc Regulamin okreslajgcy obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikow
mieszkan w zakresie napraw i remontow lokali zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 4/2012 z dnia 12.04.2012r.



Zalacznik do Regulaminu okreslajagcego obowiagzki Spétdzielni
i uzytkownikéw mieszkan w zakresie napraw i remontéw lokali

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALI

Opracowana w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia
16-08-1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U.99.74.836 ) z pézniejszymi zmianami

. ZASADY OGOLNE

1. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajgcy:
a) zachowanie wymogoéw bezpieczenstwa,
b) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
c) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego,
d) prawidtowe funkcjonowanie instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w tym lokalu.
2. Sposdéb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu
powinien:
a) by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalaciji i
urzgdzen
do nich przytgczonych,
b) zapewnia¢ ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia.
3. W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:
a) zapewniac¢ ich ochrone przed uszkodzeniem,
b) wykonywa¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania,
¢) likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu,
niezwtocznie po ich pojawieniu sie,
d) dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementdw instalacji i
wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,
e) informowac Spodtdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa
nalezy do jej obowigzkow,
f) informowac Spétdzielnie o wszelkich awariach na instalacjach w mieszkaniu moggcych

mie¢ wplyw na uszkodzenia sgsiednich mieszkan.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zakiéocen w funkcjonowaniu instalaciji i
urzgdzen nalezy niezwlocznie wstrzymacé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa os6b lub mienia
albo skazenie srodowiska
i powiadomi¢ odpowiednie stuzby i Spoétdzielnie.

Il. INSTALACJA GAZOWA

1. Sposob uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:



a) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji,
b) eliminowa¢ mozliwos¢ wydzielania sie tlenku wegla z urzadzen gazowych,
¢) zapewnia¢ bezpieczehstwo uzytkownikéw lokalu,
d) zapewnia¢ bezpieczernstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali
korzystajgcych z tej instalacji oraz oséb trzecich.
2. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

a) udostepniaé lokal Spétdzielni, dostawcy gazu, jak réwniez innym podmiotom, ktérym
Spotdzielnia zlecita wykonanie prac dla wykonywania ich obowigzkow, jak przeglady,
sprawdzenia i naprawy,

b) przestrzega¢ zasady bezpieczehstwa jej uzytkowania oraz niezwtocznie informowaé

Spotdzielnie w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w funkcjonowaniu instalacji gazowej,

c) zapewnia¢ petng sprawnos¢ techniczng i uzytkowg urzadzeh gazowych stanowigcych

wyposazenie lokalu,

d) w przypadku wystgpienia objawéw swiadczgcych o zagrozeniu bezpieczenstwa osoéb lub
mienia - zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podjg¢ wtasciwe dziatania zaradcze i
niezwtocznie poinformowac wiasciwe stuzby oraz Spoétdzielnie o wystgpieniu zagrozenia, nie
uzywa¢ w tym czasie otwartego ptomienia i urzadzen elektrycznych mogacych wywotac
powstanie iskry.

e) zapewnia¢ ochrone instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem,

f) utrzymywac¢ znajdujgce sie w lokalu elementy instalacji gazowej, urzadzen spalinowych

i wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

g) zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych lezgcych po stronie
uzytkownika
(przybory gazowe i instalacja do zaworu odcinajgcego lub gazomierza),

h) informowac Spétdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o niewtasciwym

funkcjonowaniu przewoddw i kanatow wentylacyjnych i spalinowych,

i) udostepniac lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalaciji i

urzgdzen
gazowych, przewoddw i kanatdéw wentylacyjnych i spalinowych, a takze innych instalacji
i urzadzen oraz scisle wykonywac zalecenia pokontrolne,
j) naprawa i konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wytgcznie osobom

posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

lll. INSTALACJA ELEKTRYCZNA

1. Sposéb uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:
a) byc¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalaciji,
b) zapewnia¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania,
¢) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochroneg intereséw uzytkownikéw innych lokali

korzystajgcych z tej instalacji oraz oséb trzecich.



2. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu
powinien:

a) udostepniac lokal dla wykonania obowigzkéw obcigzajgcych Spotdzielnie oraz
dostawce energii elektrycznej ( przeglady, likwidacja usterek itp.),

b) przestrzegaé zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektryczne;j,

c) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i
urzgdzenh elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdélnego
uzytkowania mieszkancéw ( piwnice, korytarze, klatki schodowe, suszarnie
itp. ) niezwtocznie informowac Spdtdzielnie,

d) utrzymywaé wiasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w
lokalu lezgcych po stronie uzytkownika, dokonywac¢ potrzebnych napraw i
wymian przez osoby uprawnione,

e) utrzymywac wtasciwe warunki uzytkowania urzagdzen do pomiaru zuzycia
energii elektrycznej oraz niezwiocznie informowac dostawce energii
elektrycznej o ich uszkodzeniu,

f) w przypadku wystgpienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony
instalacji elektrycznej zaprzestac¢ jej uzytkowania, podjgé wiasciwe dziatania
zaradcze oraz bezzwiocznie poinformowac wiasciwe stuzby oraz Spétdzielnie
o wystgpieniu zagrozenia,

dg) zapewnia¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i
uszkodzeniem,

h) informowac Spétdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej,

i) udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalaciji
elektrycznej przez odpowiednie stuzby oraz $cisle wykonywaé zalecenia
pokontrolne,

j) naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych energig elektryczng
moze by¢é powierzona wylgcznie osobom posiadajgcym odpowiednie
kwalifikacje.

k) nie wykonywaé¢ zadnych przerébek instalacji elektrycznej przez osoby nie
posiadajace do tego typu prac uprawnien energetycznych. W czesci
przerobionej instalacja elektryczna w mieszkaniu nie podlega obstudze

stuzb Spéldzielni w zakresie naprawy, wymiany i usuwania usterek.

V. PRZEWODY | KANALY WENTYLACYJNE | SPALINOWE

1. Sposéb uzytkowania przewodéw i kanatéw wentylacyjnych powinien:
a) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewodéw i kanatéw, zapewniajgc
prawidtowg
wymiane powietrza w mieszkaniu.
b) uniemozliwiaé¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

c) zapewniaé¢ bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu,



d) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochroneg intereséw uzytkownikéw innych lokali, do
ktorych przylegaja te przewody i kanaty.
2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaly wentylacyjne oraz spalinowe
jest obowigzany:

a) do zachowania warunkéw dla prawidtowej cyrkulacji i wilgotnosci powietrza w lokalu,
zapewniac¢ ich sprawnosc¢ techniczng i uzytkowa,

b) w przypadku wystgpienia objawéw swiadczgcych o zagrozeniu bezpieczenstwa osoéb
lub mienia, zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjg¢ stosowne dziatania
zaradcze oraz poinformowac wiasciwe stuzby i Spoétdzielnie o wystgpieniu zagrozenia,

c) systematycznie wykonywaé czynnosci konserwacyjne,

d) informowaé Spétdzielnie o niewtasciwym funkcjonowaniu przewodoéw wentylacyjnych
i spalinowych,

e) zabroniona jest przerébka kanatow wentylacyjnych i spalinowych, naruszanie ich

konstrukciji
i wprowadzanie do w/w kanatéw jakichkolwiek instalacji i przedmiotéw mogacych

zakidci¢ obieg cyrkulacyjny powietrza.

3. Uzytkowanie instalacji i przewodow wentylacyjnych:

a) instalacje i przewody wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewniac
mozliwosé skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami
zatozonymi w projekcie,

b) w okresie uzytkowania instalacji i przewoddw wentylacyjnych nalezy zapewnia¢ wymagany

poziom wilgotnosci wzglednej powietrza w pomieszczeniach poprzez:

= petng droznosc¢ i szczelno$é przewodow,

= utrzymanie petnego, wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osigganego

poprzez:

= nie montowanie na kratkach wszelkiego rodzaju Zaluzji i  oston ograniczajgcych

wentylacje.

* nie zamykanie otworéw kratek,

* nie montowanie wentylatoréw elektrycznych w okapach kuchennych, wzglednie w
kratkach wentylacyjnych, gdyz wentylatory powodowa¢ mogg zaktdcenia w
funkcjonowaniu wentylacji innych mieszkah —w systemie wentylacji zbiorczej, zas w
lokalach wyposazonych w gazowe piecyki stwarzajg ryzyko zatrucia poprzez mozliwo$é
,cofniecia” spalin z przewodu spalinowego przy pracujgcym urzgdzeniu gazowym,

C) nie przystanianie otworéw nawiewnych usytuowanych w dolnej czesci drzwi do tazienki i wc,
majgcych na celu zapewnienie doptywu powietrza warunkujgcego wiasciwg prace instalacji

wentylacyjnej i piecyka gazowego,
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d) zapewni¢ odpowiedni doptyw powietrza zewnetrznego poprzez:
zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnosci (infiltracji) powietrza przez okna
i drzwi balkonowych (okna by spei¢ ten warunek musza w gérnej czesci posiadac
wyciete cze$ciowo uszczelki w ilodci okreslonej aprobatg techniczng wydang przez
Instytut Techniki Budowlanej dla danego typu okna lub posiadaé zamontowane
nawiewniki), okresowe wietrzenie.
w drzwiach do WC i tazienki muszg by¢ zamontowane kratki w dolnej czesci drzwi,
ktorych powierzchnia dla kazdych drzwi powinna wynosié¢ 200cm?2.

e) symptomy stabej wentylaciji:
ciemne mokre plamy w okolicach nadprozy okien i drzwi balkonowych, w narozach
przy suficie i podtodze (czesto z nalotami grzybdéw plesniowych),
wyczuwalne nieprzyjemne zapachy,
wyczuwalna duza wilgotnos¢ w mieszkaniu,
wyczuwalny zapach stechlizny (szczegolnie po otwarciu szaf),
skraplanie pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach szyb,
butwienie stolarki drewnianej (odbarwienia szczegdlnie na sekach) oraz rdzewienie
oku¢ okiennych,
pecznienie mebli (klopoty z otwieraniem),
lustra pozostajg dtugo zaparowane po korzystaniu z kagpieli,
reczniki sg wilgotne i nabierajg nieprzyjemnego zapachu,
na spoinach glazury i wokét wanny pojawiajg sie ciemne naloty,
odklejanie sie tapet,
zte samopoczucie i ogdlne rozdraznienie spowodowane nadmiarem dwutlenku
wegla
i brakiem tlenu, nadwrazliwos¢ alergiczna.

f) srodki zaradcze usprawniajgce dziatania wentylacji i zmniejszajgce stopien zawilgocenia:

ustawianie okien w funkcji rozszczelnienia,
usuniecie czesci uszczelek przylgowych w oknach, ewentualnie w drzwiach
wejsciowych z klatki schodowej,
zamontowanie (na oknach) nawiewnikow higrosterowanych (automatycznych),
czeste otwieranie okien,
powodowanie przeciggéw (w celu szybkiego przewietrzenia mieszkania),
pozostawianie uchylonych drzwi wewnetrznych do poszczegdinych pomieszczen,
zdjecie zaluzji i innych barier z kratek wentylacyjnych,
stosowanie kratek wentylacyjnych o wiasciwym przekroju, zgodnych =z
dokumentacjg techniczna,
gotowanie potraw pod przykryciem (przy lekko uchylonym oknie),
ograniczenie suszenia prania w mieszkaniach,
usuniecie z grzejnikow nawilzaczy powietrza (w pomieszczeniach i lokalach gdzie

wystepujg objawy zawilgocen),
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utrzymywanie optymalnej wymaganej przepisami temperatury w mieszkaniu
w szczegolnosci w pomieszczeniach, w ktérych znajdujg sie przewody wentylacyjne
(tazienka, kuchnia),

zachowanie przeswitu pod drzwiami wewnetrznymi do pomieszczen (min.1cm),
odsuniecie mebli od s$cian zewnetrznych na odlegto$¢ ok. 10-15 cm celem
zapewnienia wilasciwej cyrkulacji cieptego powietrza w tym miejscu oraz

wyeliminowania mozliwosci wykraplania sie pary wodnej na Scianie;

4. Uzytkowanie kanatéw i przewodow spalinowych.

a) kanaly i przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewniaé
mozliwo$¢ odprowadzania spalin powstatych w procesie spalania paliw, zgodnie z
zatozonymi warunkami,

b) kanaty i przewody spalinowe w budynku powinny byé utrzymywane w stanie
technicznym zapewniajgcym skuteczne i niezawodne ich funkcjonowanie,

c) w okresie uzytkowania kanatéw i przewodow nalezy zapewniaé ich droznos¢ oraz

szczelnos¢, zabronione jest uszczelnianie kanatow materiatami tatwopalnymi.

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w instalacji i urzagdzeniach wentylacyjnych oraz w kanatach

i przewodach spalinowych w lokalu wymaga wczes$niejszego uzyskania zgody Spétdzielni.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do =zapewnienia niezbednego doptywu powietrza
zewnetrznego
do lokalu w ilo$ci zapewniajgcej wtasciwe funkcjonowanie wentylacji oraz odprowadzenie spalin

z urzadzen gazowych

V. INSTALACJA CIEPLEJ | ZIMNEJ WODY UZYTKOWEJ
Uzytkowanie instalacji wody zimnej i cieptej wody uzytkowej.

1. Instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania,
zapewnia¢ mozliwo$¢ dostarczania wody do punktéw czerpalnych, zgodnie z warunkami
jej uzytkowania zatozonymi w projekcie,

2. w okresie uzytkowania instalacji wody zimnej i cieptej wody uzytkowej nalezy zapewniaé:

a) droznos¢ instalacji i urzgdzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalaciji,

b) realizacje napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych lezgcych po stronie
uzytkownika (cato$¢ instalacji wewngtrz mieszkania do zaworéw odcinajgcych dany
lokal wraz z urzgdzeniami i wodomierzami),

¢) dostep do licznikdw wody celem kontrolnego odczytu, legalizacji i wymiany.
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3. Do obowigzkéw uzytkownika nalezy:

a) usuwanie zaraz po ich wystgpieniu przeciekdédw na czesci instalacji wodnej stanowigcej
wiasnos¢ uzytkownika, w tym takze zgtaszanie przeciekéw przy wodomierzach. W
przypadku wystgpienia przecieku przy wodomierzu nalezy w celu zabezpieczenia przed
zalaniem swojego i innych mieszkan zakreci¢ zawodr gtowny przed wodomierzem i
zgtosi¢ usterke do stuzb Spotdzielni.

b) zgtaszanie do Spotdzielni wszelkich zauwazonych przeciekdw na czesci instalacji
wodnej stanowigcej wtasnos¢ Spoétdzielni natychmiast po ich zauwazeniu. Powyzsze
dotyczy takze instalacji znajdujgcej sie w budynku poza mieszkaniem uzytkownika
(korytarze, piwnice, pomieszczenia gospodarcze, itp.),

c) biezaca kontrola funkcjonowania i sprawnosci zaworéw odcinajgcych cieptg i zimng
wode w mieszkaniu poprzez ich kilkakrotne w ciggu miesigca zakrecanie i odkrecanie
(dotyczy to przede wszystkim zaworéw kulowych). Zgtaszanie do Spoétdzielni
zauwazonych usterek w funkcjonowaniu zaworow.

d) przed planowanym remontem ( wymiang ) czesci lub catosci instalacji w mieszkaniu
nalezy dokonaé zgtoszenia prac do Spoétdzielni, sprawdzi¢ funkcjonowanie zaworow
pod pionowych, a w przypadku ich niesprawnosci zgtosi¢ usterke do Spoétdzielni.
Rozplombowanie wodomierzy moze byé wykonane jedynie przez uprawnionego

pracownika Spotdzielni lub za jej zgoda.

VI. INSTALACJA KANALIZACYJNA

Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej.

1. Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w petnej sprawno$ci

technicznej zapewniajgcej mozliwos¢ odprowadzania sciekow.

2. W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej uzytkownik musi zapewni¢:

a)

b)

c)

d)

e)

ochrone przed wprowadzeniem do instalacji Sciekéw zawierajgcych substancije, ktére moga
spowodowaé uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lub substancje wymagajgce
neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej instalacji,

ochrone przed wydostawaniem sie Sciekdw na zewnatrz instalacji i petng jej droznos$é
poprzez

nie wrzucanie do instalacji materiatébw opatrunkowych i higienicznych, odpadéw statych
nierozpuszczalnych w wodzie,

realizacje napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych ( catos¢ instalacji w mieszkaniu do
trojnika w pionie wraz przyborami).

w budynkach, gdzie odptyw z wanny wykonany jest przez syfon podstropowy (u sgsiada
ponizej), w przypadku nieszczelnosci dokona¢ zmiany sposobu odprowadzenia na syfon
nadstropowy.

pokrycie kosztéw udroznienia instalacji kanalizacyjnej w przypadku stwierdzenia przez

stuzby Spétdzielni, ze niedroznosé powstata w jego mieszkaniu i z jego winy
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VII. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Uzytkowanie instalacji i urzgdzen centralnego ogrzewania:

a) instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny by¢
utrzymywane w stanie technicznym zapewniajgcym wtasciwe temperatury we wszystkich
ogrzewanych pomieszczeniach,

b) w przypadku, gdy instalacja i urzgdzenia nie spetniajg warunkéw, o ktérym mowa w ust. a,
nalezy powyzszy fakt zgtosi¢ Spotdzielni w celu okreslenia przyczyny zaktdcen oraz
podjecia dziatan usprawniajgcych ich funkcjonowanie,

c) nalezy prawidtowo, wedtug instrukcji postugiwaé sie gtowicg termostatyczng. Zabrania
sie zastaniania lub zabudowywania gtowic termostatycznych a przez to powodowania
zaktécen
w pracy grzejnika,

d) nie powodowac zaktdcen i awarii centralnego ogrzewania, poprzez prace szczegdlnie
zabronione, w tym miedzy innymi:

- zrywanie plomb umieszczonych na glowicy i zaworze oraz dokonywanie zmian w
nastawie zaworu,

= zrywanie plomb z podzielnika kosztow,

» demontaz lub zmiane posadowienia podzielnikow,

« dokonywa¢ wszelkiego rodzaju przerdbek w instalacji c.o. (np. wymiany: gatgzek
grzejnikowych, zaworéw termostatycznych, zestawdw grzejnikowych, zeber lub ich
doktadanie).
nalezy zapewni¢ dostep do podzielnikéw kosztow i licznikdw ciepta celem odczytu,

wykonania serwisu lub wymiany.

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzgdzen centralnego ogrzewania
w lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania pisemnej zgody Spétdzielni.
Wszelkie zmiany w instalacji wraz z wymiang urzadzen (grzejnikéw) moga by¢
wykonane jedynie przez stuzby Spétdzielni odptatnie.

VIII. INSTALACJA AZARTU, TELEWIZJI KABLOWEJ | INTERNETU.

1. Instalacja azart
a) Instalacja azartu stanowi projektowe wyposazenie wszystkich mieszkan i obowigzkiem
Spotdzielni jest jej utrzymanie w stanie technicznym umozliwiajgcym mieszkancom

korzystanie z sygnatu programow telewizyjnych do rozprowadzania, ktérych Spétdzielnia



b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)
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jest zobowigzana obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie (Ustawa o radiofonii i telewizji,
Ustawa o wdrozeniu naziemnej telewizji cyfrowej i inne).

Realizacja obowigzkéw zawartych w pkt. a. odbywa sie za pomocg sieci telekomunikacyjnej
wybudowanej przez Spotdzielnie. Obowigzkiem Spéitdzielni jest dbatos¢ o siec
telekomunikacyjng i dostarczenie sygnatu telewizyjnego odpowiadajgcego aktualnie
obowigzujgcym wymogom technicznym do gniazda (zakonczenia sieci) znajdujgcego sie w
mieszkaniu. Kazde mieszkanie wyposazone jest w jedno gniazdo (zakonczenie sieci), o ile
projekt budynku nie przewidywat inaczej. Catos$¢ sieci i instalacji wtgcznie z gniazdem w
mieszkaniu stanowi wtasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielnia odpowiada za jakos¢ sygnalu na wyjsciu z gniazda abonenckiego w
mieszkaniu.

Uzytkownik zobowigzany jest do dbania o czes¢ instalacji znajdujgca sie w obrebie jego
mieszkania i czesci wspolnej budynku. Obowigzkiem uzytkownika sieci jest kazdorazowe
zgtaszanie zauwazonych usterek w pracy instalacji do stuzb Spétdzielni. Uzytkownik jest
zobowigzany do kazdorazowego udostepnienia gniazda i instalacji w mieszkaniu stuzbom
technicznym Spétdzielni w celu dokonania niezbednych prac  konserwacyjnych
i modernizacyjnych.

Uzytkownik instalacji azart ponosi koszty jej utrzymania. Stawke za konserwacje
i korzystanie z sieci azart ustala uchwatg Rada Nadzorcza Spétdzielni na wniosek Zarzadu
Spotdzielni.

Uzytkownik nie jest uprawniony do dokonywania zadnych zmian w sieci i instalacji
stanowigcej wtasnos¢ Spoétdzielni. Wszelkie prace na instalacji, na odcinku do gniazda
abonenckiego wigcznie mogg by¢ wykonane jedynie za zgodg i przez stuzby techniczne
Spotdzielni (lub przez innego wykonawce po otrzymaniu zgody i zaopiniowaniu przez
stuzby techniczne Spotdzielni).
W przypadku samodzielnego dokonania zmian w instalacji stanowigcej wiasnosc
Spotdzielni mieszkaniec jest zobowigzany do pokrycia kosztéw doprowadzenia instalacji do
stanu pierwotnego.

Uzytkownik zobowigzany jest do korzystania z gniazda abonenckiego zgodnie z jego
przeznaczeniem. Uzytkownik odpowiada za szkody wyrzgadzone na sieci powstate z tytutu
uzywania gniazda niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz podtgczanie do niego urzadzen
nie spetniajgcych norm i wymagan technicznych lub urzgdzen uszkodzonych.
Dostarczony do gniazda sygnat moze by¢ rozprowadzany jedynie w obrebie mieszkania.
Uzytkownik jest Swiadomy, ze udostepnienie sygnatu poza swoj lokal mieszkalny
pociggnie za sobg poniesienie konsekwencji prawnych w tym z tytutu nieuprawnionego

rozpowszechniania tresci chronionych prawem.
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2. Instalacja Telewizji Kablowej i Internetu

a) Spoldzielnia, jako operator telekomunikacyjny umozliwia odptatne korzystanie przez
mieszkancow z ustug swiadczonych za pomocg swojej sieci telekomunikacyjnej na
zasadach dobrowolnosci, po podpisaniu stosownych umow.

b) Zasady korzystania z w/w instalacji okreslajg odrebne Regulaminy tych sieci i
Swiadczonych
w nich ustug.

C) W zakresie dotyczacym obowigzkéw i praw Spotdzielni i uzytkownikow co do samej

instalacji obowigzujg zapisy zawarte w czesci dotyczacej instalacji azartu ( pkt VIII.1 ).
IX. ROBOTY REMONTOWE

W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowac¢ wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wlasciwe
funkcjonowanie znajdujgcych sie w nim wspolnych instalacji lub urzagdzen.

W czasie wykonywania robét remontowych w lokalu nalezy:

a) zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikéw innych lokali i oséb trzecich,

b) stosowac¢ rozwigzania eliminujgce mozliwos¢ skazenia srodowiska,

c) stosowac rozwigzania i technologie dopuszczone do stosowania w budownictwie
wielorodzinnym,

d) ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwo$¢ zwigzang z realizacjg robot
remontowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla oséb trzecich,

e) w przypadku zmiany ukfadu pomieszczen przez wyburzanie scian dziatowych, uzyskaé

warunki i zgode Spétdzielni oraz organéw do tego powotanych

Niniejsza Instrukcja Uzytkowania Lokali stanowi integralng czes¢ Regulaminu okreslajgcego

obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikdw mieszkan w zakresie napraw i remontow lokali.

INSTRUKCJA bedaca integralng czescig Regulaminu okreslajgcego obowiazki
spotdzielni i uzytkownikéw mieszkan w zakresie napraw i remontéw lokali,
zostata zatwierdzona Uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Poinoc”

Nr 04/2012 z dnia 12.04.2012 r. i obowiagzuje od dnia podjecia uchwaly.



